Absolut einzigartig! Baugrundstiick in Hietzinger
Ruhelage!

Blick Richtung Suden.

Objektnummer: 1533

Eine Immobilie von CS Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Schediwy
Wohntastic GmbH
Heiligenkreuzer StralRe 9
2384 Breitenfurt bei Wien

T+43 6764848480

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1130 Wien

1.932.000,00 €

1.750,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dies ist eine der seltenen Gelegenheiten fur eine absolute Raritat in Wien: Das 1.104 m?2
grol3e, rechteckige Grundstiick ist ca. 45 m lang und ca. 25 m breit. Die Liegenschaft 6ffnet
sich exakt in Richtung Stden mit einer leichten Hanglage. Die direkte Zufahrt erfolgt Uber zwel
asphaltierte Anrainerstraf3en. Der Bauplatz ist ca. 14 m x 14 m grol3 und befindet sich an der
Nordseite der Liegenschaft in leicht erhdhter Lage. Die Bauklasse | 6,5 m erlaubt eine
Gebaudehodhe von 6,5 Metern. Ein Nebengeb&ude mit max. 25 m2 und ein Pool kdnnen
ebenfalls errichtet werden. Das Grundstiick hat nur wenig Baumbewuchs, hauptsachlich
Straucher und ein paar Obstbaume. Wasser ist bereits eingeleitet, Strom befindet sich an der
gegenuberliegenden Grundstiicksgrenze und muss von dort noch eingeleitet werden. Aufgrund
der einmaligen Exklusivlage verfuigt die Liegenschaft Gber keinen Kanalanschluss und wird
dies im Zuge eines Bauvorhabens mit einer Senkgrube gut zu l6sen sein.

Trotz dieser exklusiven Lage finden Sie hier eine hervorragende Infrastruktur mit einem
SPAR-Supermarkt, Schulen & Kindergarten, der Klinik Hietzing und einer Apotheke in naher
Umgebung. Die Buslinie 56B bringt Sie in nur 17 Minuten direkt zur U4 nach Hietzing. Und das
im komfortablen 15-Minuten-Takt an den Werktagen. In sidlicher Nachbarschatft flie3t der
Lainzerbach malerisch durch die weitlaufigen Parkanlagen.

ECKDATEN:

e GrundstlcksgrofRe: 1.104 m2 mit einer bebaubaren Flache von ca. 196 m?
e Bauklasse | (6,5 m Gebaudehohe), offene Bauweise

¢ rechteckiges Grundstiick mit stdlicher Ausrichtung

e teilweise aufgeschlossen

¢ ruhige Lage umgeben von Privatgarten und Parkanlagen

e Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Banken, Apotheke, Post fu3laufig
erreichbar

¢ Buslinie 56B in Gehweite



SONSTIGE ANGABEN:

Der Kaufpreis fur dieses Baugrundstuck in einzigartiger Lage betragt 1.932.000 EUR. Die
Grundbesitzabgaben beliefen sich zuletzt fir das Quartal 10-12/2024 (Grundsteuer) auf 49,42
EUR.

Rechtlicher Hinweis:

Bei Abschluss eines Kaufvertrages fallen zuséatzliche Kosten an. Wenn der Kaufvertrag nicht
zustande kommt, bleibt unsere Téatigkeit fir Sie vollkommen kostenlos. Details entnehmen Sie
bitte der Nebenkostentbersicht. Im Falle eines Abschlusses mit Thnen oder einem von Ihnen
namhaft gemachten Dritten betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Wir méchten Sie zudem dartber informieren, dass wir bei diesem Objekt eine
Doppelmaklertatigkeit austiben (8 5 Abs. 3 MaklerG). Ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Eigentimer liegt nicht vor.

Aufgrund des neuen Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetzes zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-Richtlinie ersuchen wir Sie um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen die
gewilnschten Objekt-Unterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges
Tatigwerden wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, per E-Mail zusenden
kénnen. Bevor Sie die Unterlagen Ubermittelt bekommen, erhalten Sie eine gesonderte E-Malil
mit dem notwendigen Hinweis.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers. Irrtum vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fur weitere Informationen und Ihre ganz personliche Besichtigung erreichen Sie mich
hier:

Claudia Schediwy, MBA
Wohntastic GmbH
Heiligenkreuzer StralRe 9, 2384 Breitenfurt bei Wien

c.schediwy@wohntastic.at
Mobil: +43 676 48 48 48 0



mailto:c.schediwy@wohntastic.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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