Freundliche 3-Zimmer-Wohnung im Stilaltbau im 3.
Liftstock in der Neustiftgasse, HOhe Neubaugasse!

Objektnummer: 4976/1222

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 1906
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 75,91 m?
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: C 97,30 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,88
Kaufpreis: 549.000,00 €
Betriebskosten: 119,30 €
USt.: 14,33 €

Infos zu Preis:

Die Grundbucheintragungsgebihr und Eintragung von Pfandrechten kann bei Hauptwohnsitz
entfallen.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Thomas Musser

TMU-Realitaten
Arbeitergasse 5
7011 Siegendorf

T +43 699/1110 569
H +43 699 111 056 ¢
F +43 2687/42 396
Gerne stehe ich Ihne ermin zur
Verfligung.































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Neustiftgasse!

Diese top aufgeteilte Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden der Stadt -
im beliebten Bezirk 1070. Mit 3 Zimmern und einer Gesamtflache von 75.91m? bietet sie
genugend Platz fiur Sie und Ihre Familie. Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines
gepflegten und soliden Gebaudes.

Bei der Liegenschaft handelt es sich um einen Stilaltbau aus 1906 mit Personenlift und bereits
ausgebautem Dachgeschol3, welcher sich in sehr gepflegtem Zustand befindet.

Gegenstandliche Wohneinheit befindet sich im 3. Lifstock, und ist hof- und
stral3enseitig ausgerichtet.

Raumlichkeiten: VR, Kiche moébliert, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Bad mit
bodenebener Dusche, WC mit Fenster extra - Alle Raume sind zentral begehbar!

Heizung: FulBbodenheizung mittels Gas- Kombitherme

Zustand: Die Wohnung wurde vor Kurzem neu ausgemalt und befindet sich in Top
Zustand!

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem Gefuhl der Gemitlichkeit und des
Wohlbefindens umgeben sein. Die Wohnung ist in einem hervorragenden Zustand und wurde
stets gut gepflegt. Die massiven Wande sorgen flr eine angenehme Atmosphare und bieten
gleichzeitig eine gute Schalldammung. Hier kdnnen Sie sich entspannen und den Alltagsstress
hinter sich lassen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
verschiedenen Verkehrsanbindungen wie Bus, U-Bahn, Straenbahn und Bahnhof. Somit
kénnen Sie bequem und schnell in alle Teile der Stadt gelangen.

Neben der optimalen Verkehrsanbindung bietet die Umgebung auch eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten. In der Nahe befinden sich verschiedene medizinische Einrichtungen wie
Arztpraxen, Apotheken und eine Klinik. Fir Familien mit Kindern gibt es eine grof3e Auswabhl
an Schulen, Kindergarten und sogar eine Universitat in der Nahe. Auch fur diejenigen, die
gerne shoppen gehen, gibt es genigend Mdglichkeiten, da sich Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum in unmittelbarer Umgebung befinden.



Diese Wohnung bietet alles, was man sich fur ein komfortables und praktisches Stadtleben
winschen kann. Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in Wien!
Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und vereinbaren Sie eine
Besichtigung. Wir freuen uns darauf, Thnen dieses Juwel personlich zu zeigen.

Kaufpreis: € 549.000,--

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen
Geschaftsbedingungen und die Verordnung fur Immobilienmakler des BM fiir Handel,
Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fiur den Fall, dass es diesbeziglich zu einem
entsprechenden Rechtsgeschaft kommt, verrechnen wir Ihnen eine Vermittlungsprovision von
3

Prozent der Kaufsumme zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht lhnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfligung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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