LINZ: Helle, grof3zligige Buro-/Praxisflache im Zentrum

Objektnummer: 7582/233592

Eine Immobilie von Penz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A%

Maximilian Nowak
Penz Immobilien GmbH
Domgasse 5

4020 LINZ

T +43 660 5797271

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
4020 Linz
231,00 m2

5

2

78,00 kWh/m2*a
1.848,00 €
2.348,00 €
500,00 €
250,00 €
469,60 €















BURO
GESAMTFLACHE: 231m?




Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige und helle Flache im 1. Obergeschoss eines Gebaudes direkt an der
Unionkreuzung bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Buro, Praxis, oder
moderner Coworking Space. Mit einer Gesamtflache von 231 m2 ist sie ideal fur
unterschiedliche Arbeitskonzepte und bietet gentigend Raum flr kreative ldeen und
produktives Arbeiten.

Der einladende Eingangsbereich kann perfekt als Empfangs- oder Wartebereich genutzt
werden, wahrend die weiteren Raume flexibel gestaltet werden kénnen, um individuelle
Anforderungen zu erflllen. GroRRe Fenster sorgen fir reichlich Tageslicht und schaffen eine
angenehme Arbeitsatmosphéare. Eine moderne Teekliche sowie getrennte Sanitaranlagen fir
Damen und Herren runden das Angebot ab.

Die zentrale Lage an der Unionkreuzung zeichnet sich durch eine hervorragende
Verkehrsanbindung aus. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, und
die Innenstadt ist schnell erreichbar. Diese Flache eignet sich optimal fir Unternehmen,

Praxen oder als Coworking Space fir Teams, die Wert auf eine zentrale und reprasentative
Lage legen.

Bruttomiete inkl. USt. 2.217,60,-
Betriebskosten inkl. USt. 550,-
Heizkosten inkl. USt. 300,-
Gesamtbelastung: 3.067,60,-

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Weitere schone Immobilien finden Sie bei uns auf der Homepage:
https://www.penzimmobilien.at
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Krankenhaus <1.500m
Klinik <500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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