Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Gablitz - inkl. Parkplatz

KAHLER REAL
I B

Objektnummer: 6924/310

Eine Immobilie von Kahler Real Gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Kahler

Kahler Real GmbH

Hauersteigstral3e
Wohnung
Osterreich

3003 Gablitz
1996
Modernisiert
Neubau

43,00 m2

2

1

1

C 81,70 kWh/m2*a
D 1,91

699,00 €

537,08 €

635,45 €

98,37 €

63,55 €
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Objektbeschreibung

Auskunft: Herr Kahler Andreas 0664 / 33 11 333

Etage: Erdgeschol3

Garage: 1 PKW

Raumaufteilung:

Wohn/Kuche - Schlafzimmer - Badezimmer - WC - Vorraum - Abstellraum
kurz Beschreibung:

Bj.1996 - Kunststoffisolierglasfenster - Gasetagenheizung - Boden: Parkett- und Fliesenbdden
- Badezimmer: Badewanne, Waschbecken, Anschluss flir Waschmaschine

Beschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Gablitz, nur einen
Steinwurf von Wien entfernt! Diese modernisierte Erdgeschosswohnung bietet Thnen auf 43 m2
alles, was das Herz begehrt. Mit einem attraktiven Mietpreis von nur 699,00 € pro Monat ist
dies die perfekte Gelegenheit fir Singles, Paare oder kleine Familien, die das Leben in der
Natur und gleichzeitig die Nahe zur Stadt suchen.

Die Wohnung besticht durch ihre helle und freundliche Atmosphére, die durch moderne
Fliesen und hochwertiges Laminat unterstrichen wird. Die durchdachte Raumaufteilung
umfasst zwei gemitliche Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur lhre individuellen
Wohnbedurfnisse bieten.

Die Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch einladend gestaltet - hier macht das
Kochen gleich doppelt so viel Freude. Dank der effizienten Gas-Etagenheizung geniel3en Sie
in der kalten Jahreszeit stets ein angenehmes Raumklima.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die Garage, die Ihnen nicht nur einen sicheren
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch durch die praktische Hebebthne zusatzlichen
Komfort schafft. So haben Sie immer direkten Zugang zu Ilhrem Fahrzeug und kdnnen es
muhelos ein- und ausparken.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Gablitz zeichnet sich durch eine
hervorragende Infrastruktur aus. In unmittelbarer Néhe finden Sie alles, was Sie fir den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und Supermaérkte sind
nur wenige Gehminuten entfernt. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Ein Bus bringt Sie



schnell und unkompliziert ins Zentrum und zu den umliegenden Orten.

Geniel3en Sie die Vorzige eines ruhigen Lebens in Gablitz mit der Méglichkeit, die kulturellen
und sozialen Angebote der nahegelegenen Metropole Wien schnell zu erreichen. Diese
Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern auch ein Ort zum Wohlfthlen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie.

Rechtliche Hinweise:

Alle Angaben und Informationen beruhen auf Unterlagen die uns vom Auftraggeber oder Dritte
zur Verfugung gestellt wurden. Der vermittelnde Makler Gbernimmt fur die Richtigkeit und
Aktualitat keinerlei Gewahr oder Haftung.

Preisanderungen und oder Plananderungen werden bei Neubau vorbehalten
Wir weisen auf das Konsumentenschutzgesetzes gemal § 11 FAGG seit 13. Juni 2014 hin

Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass wir im Erfolgsfall eine Vermittlungsprovision
von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MWST verrechnen. Die Nebenkosten betragen 3,5 %
Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbuchseintragung, zzgl. Kosten der Vertragserrichtung. Bitte
zu beachten, dass dieses Liegenschaftsanbot bzw. Exposé fur Ihre eigene Verwendung
bestimmt ist, entsprechend der Nachweispflicht gegenltber unserem Auftraggeber sowie
entsprechend dem §15 MaklerVO bitte diese Information ausdrucklich nur in Ricksprache mit
uns an Dritte weiterzuleiten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <250m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <2.250m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <9.000m

Bahnhof <3.500m
Stral3enbahn <8.750m
Autobahnanschluss <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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