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Objektnummer: 6674/170
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH

Dr.-Karl-Lueger-Platz 5

1010 Wien

T ?+43 660 67944937

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
2004
Gepflegt
Teil
124,89 m2
3

1

1

2

C 61,00 kWh/m2*a

'B] 0,98

1.198.000,00 €
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ERDGESCHOSS - MAISONETTEWOHNUNG




ERDGESCHOSS - MAISONETTEWOHNUNG

HOME-OFFICE-GRUNDRISS ODER PRAXIS-WOHNUNGSGRUNDRISS

In dieser Bergich
besteht die Maglichkeit,
eine Schisbetar oder
einen Vorhang zu integrieren,

@
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Durch die Integration siner Glaswand oder
einer Milchglasabtrennung im Gang entsteht ein separater,
lichtdurchfiuteter Buroraum, der optimal fur
Home-Office ader Kundenempfang genutzt werden kann.
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Wohnhighlight iiber den Déchern Wiens

Einzigortige Dachgeschoss-Maisonefte mit 360° - Dachterrasse,
Tiefgarage und modernem Komfort nithe Naschmarkt

Adresse: 1060 Wien, Sandwirtgasse 3

01 VORRAUM
02 WC

03 AR

04 DIELE

05 ZIMMER
06 BAD

07 SCHLAFEN

5,84 m?
3,34 m?
1,71 m2
25,71 m?
13,12 m2
8,16 m?
15,43 m?

Wohnflache EG: ca. 73,31 m?2

Stand: Februar 2025

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Plotz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wewew.immoguelle.af

1.STOCK - MAISONETTEWOHNUNG

Adresse: 1060 Wien, Sandwirlgosse 3

Oher den Dchern Wiens DACHTERRASSE - MAISONETTEWOHNUNG

01 WOHNEN - KUCHE

‘Wohnfliche 1.Stock:
02 TERRASSE

ca. 51,56 m

51,56 m?

9,73 m?

Stond: Febroor 2025

Verkauk
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Adresse: 1060 Wien, Sandwirlgasse 3

01 BEGEH. FACHDACH 40,52 m?

Stand: Februar 2025

Verkouf.




ERDGESCHOSS - MAISONETTEWOHNUNG Wobnimgrkgl! dew do Docharn Wiers

Einzigortige Dachgeschoss-Maisonefte mit 360° - Dachterrasse,
Tiefgarage und modernem Komfort nithe Naschmarkt

et

Adresse: 1060 Wien, Sandwirtgasse 3
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Stand: Februar 2025

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Plotz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
www.immoquelle.at




ERDGESCHOSS - MAISONETTEWOHNUNG

HOME-OFFICE-GRUNDRISS ODER PRAXIS-WOHNUNGSGRUNDRISS
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SCHLAFEN

ZIMMER
PARKETT
1312 m*

In diesern Bersich
besteht die Maglichkett,
eine Schiebetar oder
einen Verhang zu integrieren.

Durch die Integration siner Glaswand oder
einer Milchglasabtrennung im Gang entsteht ein separater,
lichtdurchfiuteter Buroraum, der optimal fur
Home-Office ader Kundenempfang genutzt werden kann.

@ ®

VORRAUM
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334w’

Wohnhighlight iiber den Déchern Wiens

Einzigortige Dachgeschoss-Maisonefte mit 360° - Dachterrasse,
Tiefgarage und modernem Komfort nithe Naschmarkt

Adresse: 1060 Wien, Sandwirtgasse 3

01 VORRAUM 5,84 m?

02 WC 3,34 m?
03 AR 1,71 m?
04 DIELE 25,71 m?
05 ZIMMER 13,12 m?
06 BAD 8,16 m?

07 SCHLAFEN 15,43 m?

Wohnflache EG: ca. 73,31 m?2

Stand: Februar 2025

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Plotz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wewew.immoguelle.af
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Adresse: 1060 Wien, Sandwirigasse 3

01 WOHNEN - KUCHE 51,56 m2

Wohnflache 1.5tock: ca. 51,56 m?
02 TERRASSE 9,73 m?

WOHNEN - KUCHE
PARKETT
5156m'

Stand: Februar 2025

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 880 7056199
office@immogquelle.at
wewrve.immoauelle.at




DACHTERRASSE - MAISONETTEWOHNUNG

1

BEGEHBARES FLACHDACH
BETONPLATTE
40.52m*

Wohnhighlight iber den Déchern Wiens

Dachgesct i mit 360° - Dachterrasse,

Tielgarage und modernem Komfort nhe Naschmarki

Adresse: 1060 Wien, Sandwirigasse 3

01 BEGEH. FLACHDACH 40,52 m?

Stand: Februar 2025

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 880 7056199
office@immoguelle.at
wewrve.immoauelle.at




Objektbeschreibung

Wohnhighlight Gber den Dachern Wiens zu verkaufen

Einzigartige Dachgeschoss-Maisonette mit 360° - Dachterrasse, Tiefgarage und
modernem Komfort nahe Naschmarkt

Herzlich willkommen in der Sandwirtgasse — lhrem neuen Zuhause in Wiens pulsierendem 6.
Bezirk!

Diese exklusive Dachgeschoss-Maisonette vereint modernes Wohnambiente, historischen
Flair und eine spektakulare 360°-Dachterrasse, die Ihnen einen unvergleichlichen Blick
tber die Stadt und auf die Karlskirche bietet. Lassen Sie sich von den lichtdurchfluteten
Raumen und dem einzigartigen Lebensgefuhl in Mariahilf begeistern.

Mit einer Wohnflache von ca. 124,89 m? erstreckt sich diese Maisonette Giber das
Dachgeschoss und begeistert mit einem klar durchdachten Raumkonzept. Schon im Vorraum
erfasst Sie ein Gefuihl von GroRzlgigkeit: Hier befindet sich ein praktischer Abstellraum fir
Schuhe, Jacken und Haushaltsutensilien sowie ein separates geraumiges WC mit Fenster. Die
offene Diele schafft Raum fir eine kreative Arbeitsplatzlésung oder einen gemiutlichen Lese-
und Ruckzugsbereich.

Linker Hand finden Sie das erste Schlafzimmer, das sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer eignet. Daneben befindet sich das moderne Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche — selbstverstandlich mit
Waschmaschinenanschluss. Das Schlafzimmer punktet mit seiner dstlichen Ausrichtung, viel
Morgensonne und reichlich Platz fir individuelle Schranklésungen.

Eine Vollholztreppe fuhrt in die zweite Wohnebene: Hier erwartet Sie ein offener Wohn- und
Essbereich von tGber 50 m?, in dem bodentiefe Fensterfronten fur ein herrlich leichtes
Wohngeflhl sorgen. Die zeitgemal3e Kiiche, ausgestattet mit hochwertigen Geraten und einer
cleveren Aufteilung, ladt zu geselligen Kochabenden mit Freunden und Familie ein. Uber eine
Terrassenttr gelangen Sie auf die erste Freiflache (ca. 9,73 m?), die zum gemdutlichen
Frahstick in der Sonne oder zum abendlichen Ausklang bei einem Glas Wein einladt.

Eine Wendeltreppe fuhrt Sie zur dritten Wohnebene und einem absoluten Highlight: der rund
40 m2 grofRen 360°-Dachterrasse. Hier geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick tber
Wiens Dachlandschaft — vom Sonnenaufgang bis in die lauen Abendstunden. Ob Grillecke,



Sonnenliege oder gemiitliche Outdoor-Lounge: Ihr Leben verlagert sich in den warmen
Monaten einfach nach drauf3en.

Die ruhige Sandwirtgasse liegt nur wenige Schritte von der Gumpendorfer StralRe entfernt und
vereint stadtisches Leben mit erholsamer Abgeschiedenheit. Dank der U-Bahn-Stationen
Pilgramgasse (U4, zukinftig auch U2) und Gumpendorfer Stral3e (U6) sowie der Buslinien
13A, 14A und 57A sind Sie perfekt angebunden. Die Mariahilfer Stral3e, einer der grof3ten
Shopping-Boulevards Europas, ist ful3laufig erreichbar und bietet ein breit gefachertes Angebot
an Geschaften, Restaurants und Cafés. Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene
Wiener Naschmarkt, der mit seinen vielfaltigen Marktstdnden und internationalen
Kdstlichkeiten zu einer kulinarischen Entdeckungsreise einladt. Auch das Haus des Meeres
und das Raimund Theater liegen in unmittelbarer Nahe und sorgen fir ein
abwechslungsreiches Kultur- und Freizeitprogramm.

Diese Dachgeschoss-Maisonette ist die perfekte Wahl fir Paare, junge Familien, urbane
Professionals und alle, die das Leben im Herzen Wiens in vollen Zigen genie3en méchten.
Der gekonnte Mix aus historischem Charme und moderner Ausstattung, die Tiefgarage
ohne Duplex-System und die spektakuldre Dachterrasse machen dieses Objekt zu einem
echten Juwel mit hohem Wertsteigerungspotenzial.

Wenn Sie sich nach einem lichtdurchfluteten Zuhause mit einzigartigem Fernblick sehnen
und gleichzeitig die Vorzlge einer erstklassigen Infrastruktur schatzen, sollten Sie diese
Gelegenheit nicht verpassen.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren unverbindlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser Traumwohnung verzaubern. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Heim
personlich vorzustellen!

Telefon: 0660 6794493

E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.



Haftungsausschluss fir 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
tbernimmt keinerlei Gewéhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafur erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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