Traumhaftes Baugrundsttick im Diel3enleitenweg -
Neulichtenberg bei Linz

Objektnummer: 299
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Schwarzl

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
KlosterstralRe 8
4020 Linz

T +43 650 9575900
H +43 650 9575900

DieRenleitenweg 225

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

4040 Linz

250.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Suchen Sie nach einem idyllischen Baugrundsttick in unmittelbarer Nahe zu Linz? Dieses 791
m2 grol3e Grundstiick am DielR3enleitenweg 225 in 4040 Neulichtenberg bietet Ihnen die
perfekte Kombination aus ruhiger Griinlage und stadtischer Néhe.

Highlights des Grundstulicks:

e Atemberaubende Aussicht: Geniel3en Sie taglich den weiten Blick tber die
umliegende Naturlandschaft und erleben Sie entspannende Momente in lhrem
zukunftigen Zuhause.

* Optimale Lage: Nur wenige Minuten von Linz entfernt, profitieren Sie von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Die nahegelegene Bushaltestelle erméglicht
Ihnen eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Stadt.

e Umfassende Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken und Schulen.

e Flexibilitat in der Bebauung: Es liegt kein gultiger Bebauungsplan vor; daher gilt die
OO Bauordnung. Zusatzlich sind die Bebauungsrichtlinien der Gemeinde Gramastetten
sinngemal anzuwenden, was Ihnen Spielraum fur die Verwirklichung Ihres
individuellen Wohntraums lasst.

e Bestehendes Ferienhduschen: Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein kleines
Ferienhaus im Altbestand, das je nach Ihren Vorstellungen genutzt oder entfernt
werden kann.

Der Kaufpreis fur dieses attraktive Baugrundstiick betragt nur 250.000 €. Die
Bauland-Widmung ist bereits vorhanden, sodass Sie zeitnah mit der Planung und dem Bau
Ihres Eigenheims beginnen kdnnen.

Bitte beachten Sie, dass die beigefigten Fotos mit einer Drohne aufgenommen wurden; die
tatséchliche Aussicht am Boden kann daher abweichen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein Grundstlck in einer der begehrtesten Lagen nahe
Linz zu erwerben. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Sie bei der Verwirklichung Ihres Wohntraums zu
unterstutzen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.225m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.800m
Klinik <1.225m

Kinder & Schulen
Schule <1.625m
Kindergarten <1.050m
Universitat <2.650m
Hbhere Schule <1.775m

Nahversorgung
Supermarkt <950m
Backerei <2.600m
Einkaufszentrum <3.100m

Sonstige

Bank <2.325m
Geldautomat <2.325m
Post <2.650m

Polizei <3.225m

Verkehr

Bus <225m
Stral3enbahn <1.625m
Bahnhof <1.600m


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <3.575m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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