++Betriebsstatte++ Vielseitige Gewerbeimmobilie in
Top-Lage!!!

Objektnummer: 4899

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

16.884,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrej Jokic

LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
Modernisiert

Altbau

320,00 mz

150,00 m2

200,00 m2

10

1

4

4.050,00 €

4.690,00 €

12,66 €

640,00 €

938,00 €
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Objektbeschreibung

Die Blrobetriebsstatte in der Wattgasse bietet eine auf3ergewdhnliche Kombination aus
moderner Ausstattung, flexibler Nutzbarkeit und einer erstklassigen Lage im Herzen der Stadt.
Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Unternehmen, die Wert auf eine repréasentative
Arbeitsumgebung, Funktionalitat und Entwicklungspotenzial legen.

Objektbeschreibung

Die Betriebsstatte erstreckt sich Uber eine grof3ztgige Flache und umfasst aktuell ca. 10
Buroraume, die vielseitig genutzt werden konnen. Darunter befinden sich:

Buros: Flexible Einzel- oder Gruppenarbeitsplatze.

e Lounge mit Kiiche und Kamin: Ein einladender Bereich fur Pausen, informelle
Treffen oder Kundenempfange.

Meetingraum: Perfekt fir Besprechungen, Prasentationen oder Schulungen.

Geschaftsfuhrungsflache: Ein separater Bereich fur die Unternehmensleitung.

Vor etwa einem Jahr wurde die Immobilie teilsaniert und modernisiert, wodurch sie sich in
einem zeitgeméafen und gepflegten Zustand préasentiert. Die Beheizung erfolgt primar tber
eine Gastherme, erganzt durch moderne Infrarotpanelen in weiteren Raumen, die fur eine
effiziente und flexible Warmeversorgung sorgen.

AufRenbereich und Zusatzflachen

Im Innenhof stehen ca. 4 Parkplatze zur Verfigung, ein entscheidender Vorteil in urbaner
Lage. Zudem bieten Lagerflachen von ca. 150 m? ausreichend Platz fur Material, Akten oder
Equipment, wodurch die Nutzungsmaoglichkeiten der Immobilie erheblich erweitert werden.

Nutzungspotenzial

Die Birobetriebsstatte in der Wattgasse zeichnet sich durch ihre Vielseitigkeit aus. Ob als
Firmensitz, Kreativagentur, Beratungsbiro oder fir kombinierte Biro- und Lagerzwecke — die
Immobilie bietet Raum fir individuelle Gestaltungs- und Nutzungskonzepte. Die hochwertige
Ausstattung, die durchdachte Raumaufteilung und die zusatzlichen Flachen im Innenhof
machen sie zu einer Investition mit groliem Zukunftspotenzial.



Mietkonditionen

e Ablose: 25.000.- umfasst einen Grof3teil des Mobiliars — mit Ausnahme elektrischer
Gerate

e Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

e Mietdauer: Befristet auf 3 Jahre, mit der Mdglichkeit, nach Rucksprache mit dem
Eigentimer auf 5 Jahre zu verlangern.

e Maklerprovision: 3 Monatsmieten

Lage — Zentral und prestigetrachtig

Im Herzen der Stadt gelegen, besticht die Wattgasse 33 durch ihre hervorragende
Erreichbarkeit und exzellente Anbindung. Ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto —
dieser Standort bietet optimale Voraussetzungen fiur Mitarbeiter und Geschaftspartner.
Umgeben von erstklassigen Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und
Dienstleistungsangeboten, verbindet die Lage urbanes Leben mit geschéaftlichem Komfort.

Fazit

Diese Immobilie vereint Funktionalitat, Komfort und eine strategisch hervorragende Lage. Mit
den vorhandenen Raumlichkeiten, der modernen Ausstattung und dem Entwicklungspotenzial
ist die Wattgasse 33 die perfekte Wahl flir Unternehmen, die nach einem repréasentativen und
flexiblen Standort suchen.

Der Auftraggeber wurde tber die gesetzliche Energieausweispflicht gemaR den geltenden Vorschriften
informiert und hat bestatigt, dass der Energieausweis aktuell in Bearbeitung ist und zeitgerecht erstellt
wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhéltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Gerne stehen wir Ihnen bei Fragen oder



einem zeitnahen Besichtigungswunsch zur Verfiigung! Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und
basieren auf Informationen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden. Fur Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und Abmessungen wird keine
Gewéhr ibernommen.

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

»+Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kdnnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestétigen mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!*

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m


http://www.landaa.at/

Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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