Sanierungsbedurftige 3-Zimmerwohnung mit Parkplatz
und Gemeinschaftsgarten

IMMOEBILIERN

KS\ADURA

Objektnummer: 1941

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.768,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roland Prohaska

Badura Immobilien GmbH

Alanovaplatz 4

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

1960
Sanierungsbeduerftig
Neubau

70,57 m2

70,57 m2

3

1

1

1

B36,15 kwh /m2* a
188.000,00 €
2.664,02 €

172,87 €

17,71 €
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Objektbeschreibung

Details zur Immobilie auf einen Blick:

e Nutzflache: ca. 70,57 m2

e Zustand: Sanierungsbedurftig

¢ Betriebskosten (inkl. Rucklage):
e Baujahr: 1960

e Ausrichtung: Westen

¢ 3. Stock ohne Lift

¢ Heizung: Elektro(Alternativen moglich)
* Ruhelage

e 3 Zimmer

e 2 Abstellraume

e Kuche

e Parkplatz: Ja(Miete)

e Kellerabteil: Ja



¢ Freiflachen: Nein(Gemeinschaftsgarten: Ja)

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Baden in Niedertsterreich.
Diese charmante Wohnung mit 70,57mz2 Flache bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
Ruhe, Komfort und urbanem Lebensstil.

Die Wohnung verfugt tber 3 Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse bieten. Das Innere der Wohnung ist zwar sanierungsbediirftig, bietet jedoch ein
grol3es Potenzial fur die Verwirklichung Ihrer personlichen Vorstellungen und Ideen. Die
Fliesen und Parkettbdden verleihen der Wohnung ein rustikales und gemdtliches Ambiente.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Stellplatz, der Ihnen die lastige Parkplatzsuche
erspart. Aul3erdem gibt es einen Abstellraum, in dem Sie bequem lhre personlichen
Gegenstande unterbringen kénnen.

Die Lage der Wohnung ist ideal fir alle, die sowohl die Vorziige der Stadt als auch die Natur
geniel3en mochten. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Cafés. Auch der beriihmte Kurpark Baden ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und ladt zu entspannten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein.

Fiur Ruckfragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen gerne zur
Verfigung. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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