Exklusive Erstbezug-Wohnung in 1140 Wien | ZELLMANN
IMMOBILIEN
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Objektnummer: 23035
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 65,43 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: .42,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 477.400,00 €
Kaufpreis / m2; 6.284,89 €

Inr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | "Der verlassliche Partner rund um Ihre Immobilie”

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Feinsteir:

TOP 4
ERDGESCHOSS
wc 1,51 m?*
VR 5,27 m*
Bad 5,63 m*
Kochnische 11,78 m?
Biro 17,92 m?
Biiro 2332m?
Nutzfidche 65,43 m?
Terrasse 2,03 m*
Loggia 952 m*
Gewichtete Nutzfliche 7597 m*
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Objektbeschreibung

Willkommen im neuen Zuhause: Erstbezug in der Ameisgasse 28, 1140 Wien

Traumen Sie von einem Zuhause, das nicht nur Komfort und modernes Design bietet, sondern
auch perfekt in die pulsierende Energie Wiens eingebettet ist? Dann ist der Erstbezug in der
Ameisgasse 28 genau das Richtige fir Sie! Gelegen im begehrten 14. Wiener Gemeindebezirk
Penzing, erwartet Sie hier ein Wohntraum, der keine Wiinsche offen lasst.

Perfekte Lage fur urbanes Leben und Naturerlebnisse

Die Ameisgasse 28 besticht nicht nur durch ihre hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung,
sondern auch durch ihre Nahe zu einigen der schénsten Erholungsgebiete Wiens. Mit dem nur
wenige Gehminuten entfernten Bahnhof Penzing und der U-Bahnstation Wien Hietzing vor der
Haustlr ist die Anbindung in die Innenstadt ein Kinderspiel. Aber auch die idyllischen Steinhof
Griunde, der majestatische Wienerwald und das prachtige Schloss Schonbrunn sind nur einen
Katzensprung entfernt und laden zu ausgedehnten Spaziergdngen und Erkundungstouren ein.
Erleben Sie das Beste aus zwei Welten: das urbane Flair Wiens und die Ruhe der Natur, direkt
vor lhrer Haustur.

Moderne Technik fir héchsten Wohnkomfort

Die Wohnungen in der Ameisgasse 28 sind nicht nur architektonische Meisterwerke, sondern
auch technologische Vorreiter. Jede Einheit ist mit modernster Technik ausgestattet, die nicht
nur IThren Wohnkomfort erhéht, sondern auch die Umwelt schont. Dank Luftwarmepumpe und
EnergieeffizienzmalRnahmen sparen Sie nicht nur Energiekosten, sondern leisten auch einen
Beitrag zum Umweltschutz. Die Rollladen und modernen 3-fach verglasten Fenster sorgen fur
eine optimale Schall- und Warmedadmmung, damit Sie sich zu jeder Tageszeit rundum wohl
fuhlen.

lhr Traumauto sicher verstaut

Sie besitzen ein Auto und moéchten es sicher und bequem direkt am Wohnort parken? Kein
Problem! Ein Garagenplatz kann optional zum Kauf angeboten werden. So haben Sie lhr
Fahrzeug immer in unmittelbarer Nahe und kdnnen jederzeit spontane Ausflige ins Griine
oder in die Stadt unternehmen, ohne sich Gedanken um die Parkplatzsuche machen zu
mussen.

Provisionsfrei kaufen: Ihr Weg in die eigenen vier Wande
Der Erwerb einer Wohnung in der Ameisgasse 28 ist nicht nur ein Schritt in Richtung

modernen Wohnens und urbaner Lebensqualitat, sondern auch ein Investment in lhre Zukunft.
Und das Beste daran: Der Kauf erfolgt fir den K&aufer provisionsfrei! Sie zahlen nur den



vereinbarten Kaufpreis fur lhre Traumimmobilie — ohne zuséatzliche Maklergebuhren oder
versteckte Kosten, geniel3en aber trotzdem unsere volle Serviceleistung.

Jetzt zugreifen und den Wohntraum verwirklichen

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und sichern Sie sich lhren Platz im exklusiven
Erstbezug in der Ameisgasse 28. Wohnen Sie dort, wo Stadt und Natur harmonisch
aufeinandertreffen, und genieRen Sie modernen Wohnkomfort auf hdchstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Uber dieses einzigartige Wohnprojekt zu erfahren
und lhren personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Zuhause wartet bereits
auf Sie!

Ein Garagenplatz kann zuséatzlich um 39.550,- erworben werden.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so ersuchen wir Sie in aller Hoflichkeit um Ihre

Anfrage Uber dieses Webportal. Wir senden lhnen dann zeitnah samtliche Unterlagen,
Grundbuchauszug, Plane und Fotos zu.

WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben

angefiuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und sind
unsererseits ohne Gewahr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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