fantastische Gartenmaisonette in saniertem
Fuhrwerkerhaus in Hetzendorf***sonnig und grof3zligig
angelegt***

Objektnummer: 7077

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1120 Wien
Voll_saniert
Altbau
130,69 m2
5

2

2

1

500,00 m2
5,00 m2
1.826,00 €
1.450,00 €
1.660,00 €
210,00 €
166,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kremsner

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
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Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung (5 Jahre mit Verlangerungsoption) gelangt eine schéne
Gartenmaisonette in einem generalsaniertes Fuhrwerkerhaus in bevorzugter Lage von
Hetzendorf.

Das Objekt verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 130m2. Das Haus wurde 2008 ausgebaut
und generalsaniert. Highlights sind die hochwertige Ausstattung in der gesamten Wohnung,
Niedrigenergie-Brennwerttherme und maR3gefertigte Nirosta-Kiichbe mit allen Geraten.

Die Liegenschaft befindet sich in einer Sackgasse, es handelt sich daher um absolute

Grunruhelage. Ein wunderschoner Garten ladt zum Verweilen ein und bietet eine sonnige und
grine Freiflache

Aufteilung:

EG: Vorraum, kleines Zimmer (10m2), Arbeitszimmer (16m2), Duschbad, separates WC,
grol3ziigiger Wohnsalon mit offener Kiiche, Terrasse (19,95 m2) und Gartenzugang

10G: offenes Wohnzimmer, Schlafzimmer, Wannenbad mit WC, Abstellraum.
Ausstattung:
Hochwertiger Parkettboden, Fliesen in den Sanitarbereichen, komplett ausgestattete

Markenktiche, neues Brennwertgerat, Safe, Doppelwaschtisch, Satellitenanschluss, herrlicher
Garten,.

Infrastruktur:
Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage in Hetzendorf. Samtliche Geschafte des taglichen

Bedarfs in Gehweite. Mit dem Bus 56B ist man in 8 Min bei der U4 Hietzing und mit der
Stral’enbahn 62 in 10 Min bei der U6 Philadelphiabrticke.

Fur etwaige Fragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen jederzeit gerne
telefonisch oder per Email zur Verfigung.

Kontakt:

Boris Fischer



m: +43/676/ 93 10 150
t:  +43/1/342 222-99
e: bf@fhi.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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