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Zwei zentrale Zi.- ideal fur Wohngemeinsch., EB-KU/Esspl.,
Duschbad, sep.WC, 4.Liftstock!

DSCF0051

Objektnummer: 582

Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: ca. 1950
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 56,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Kaltmiete 698,79 €
Betriebskosten: 123,49 €

Inr Ansprechpartner

Diana Kueffner

ImmoDienst Immobilienservice Ges.mbH
DonaufelderstralRe 247
1220 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

BITTE Anfrage nur per Mail senden "mit Angabe einer Tel.Nr." DANKE! - wir melden uns dann
bei Innen sobald eine Besichtigung maoglich ist;

Hubsche SONNIGE sanierte Wohnung im 4. Liftstock, gelegen "ideal fir eine 2er
Wohngemeinschaft”,

in bester zentraler RUHELAGE, in einem ordentlichen gepflegten Haus.
Das Objekt befindet sich im "FASANVIERTEL" in der Trubelgasse.

Hauptmiete auf 4 Jahre befristet, mit Moglichkeit zur Verlangerung.
Gesamtmiete: Euro 698,79.-- inkl. Betriebskosten/Lift und Steuern.

Jahrliches Thermen-Service in der Miete inkludiert.
Ebenso Basispaket einer Haushaltsversicherung.

Heizkosten/Warmwasser und Stromkosten separat zu bezahlen;
Nebenkosten: Kaution von Euro 3.300,--

Somit bendtigt man beim Mietvertrag ca. € 4.000,-- (bereits inkl. erster Monatsmiete).
HAUSTIERE, wie Katzen oder Hund leider nicht erwiinscht;
Plan - Skizze vorhanden ;

Wohnung mit sehr guter Raumaufteilung, wurde vor ca. 10 Jahren generalsaniert:
Bestehend aus:

Vorraum mit schonem Fliesenboden
Duschbad mit Waschm.-Anschl. (ca. 45cm)
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sep. WC

separate nette Einbaukiiche (Gas-Herd, Abwasch, Kihlschrank, Kastchen , Platz fur einen
Geschirrspiler vorhanden) mit kleinem Essbereich und mit Fenster ausgestattet

2 zentral beg. Zimmer mit je ca. 15m2 und 18 bis 19m?2

Ausstattung:
schone Parketten, helle Fliesen, neuwertige Fenster und Gasetagenheizung.

Kellerabteil und Fahrradraum vorhanden;
Im Keller Hauswaschmaschine. Benlitzung maéglich.

VERKEHRSANBINDUNG:

Schnellbahnstation "Belvedere" und StraRenbahn "O" sind jeweils ca. 5 bzw. 4 min. entfernt.
Zur Kreuzung "Rennweg" / "Ungargasse/Fasangasse” (Stra3enbahn 71) (Schnellbahn)
bendtigen Sie zu Ful’ ca. 9 min.

Hauptbahnhof = 2 Stralenbahnstationen entfernt.

LEBENSMITTELGESCHAFTE:

Hofer u. Billa befinden sich in d. Fasangasse nur ca. 5min. von der Trubelgasse entfernt.
Lidl: Ecke Fasang./Rennweg.

NAHERHOLUNG:

Parkanlagen wie "Schweizergarten" "Belvedere" "Botanischer Garten" sind alle in unmittelbarer
Nahe.

Né&here Informationen bitte per Mail-Anfrage mit Angabe einer Telefonnummer, DANKE!Angab
en
gemal
gesetz
lichem
Erford
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€5z
22
34l
1

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

BE€1z
e 1z
tr 2gl
ie , 1
b 20

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

eil
Z6

as
r 8

KD

TS NOIODO® O g

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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