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AB MARZ NACHMIETER SUCHE - TOLLE 2 ZIMMER
WOHNUNG MIT TERRASSE AM BIBERHAUFENWEG!

Wohnkiiche

Objektnummer: 141/82246

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Paula Polaniecki

Rustler Immobilientreuhand

T 018949749 672
H +43 676 834 34 682

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2018

Neubau

47,57 m2

2

1

1

1

I30,53 kWh / m2* a
0,71

788,95 €

606,77 €

110,46 €

71,72 €
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Objektbeschreibung

Die tolle 2-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 48 m2 zzgl. 5 m2 Terrasse befindet
sich in einem sehr gepflegten Hauses am Biberhaufenweg. Die gesamte Mietwohnung ist ruhig
gelegen.

In unmittelbarer Néahe biete die Umgebung nicht nur Nahversorger- und Einkaufsmdglichkeiten
in FulRnahe, sondern auch eine herausragende o6ffentliche Verkehrsanbindung.

Der Gesamtzustand des Objektes ist als gut zu bewerten, der Bezug ist ab Marz mdglich. Bei
der Errichtung der Liegenschaft wurde grol3er Wert auf eine moderne Ausstattung gelegt.

Boden & Fliesen
In den Zimmern wurde ein Echtholz-Parkettboden mit Fu3bodenheizung verlegt, der
Sanitarbereich (Badezimmer & Toilette) ist mit hochwertigen Fliesen versehen.

Sanitarbereich
Im Badezimmer befinden sich ein Handwaschbecken, ein Handtuchheizkoérper, eine
Badewanne, die Toilette und der Waschmaschinenanschluss.

Fenster & Heizungsart

Bei den Fenstern handelt es sich um mehrfach verglaste Kunststofffenster mit elektrische
Sonnenblende. Beheizt wird mittels Fernwarme die monatlichen Kosten fir Heizung,
Warmwasser und Strom richten sich nach dem tatséchlichen Verbrauch.

Einlagerungsraum & Allgemeinflachen
Der Wohnung ist ein Einlagerungsraum zugeordnet, weiters zur Verfligung stehen ein
Kinderwagen-/ Fahrradraum und ein gemeinsamer Mullraum.

Die Wohnung kann mit folgenden Attributen punkten:

-) top moderner Neubauwohnung

-) hochwertige Ausstattung

-) Kiiche inkludiert (ohne Backofen)

-) isolierverglaste Kunststofffenster mit auf3enliegendem Sonnenschutz
-) Parkettboden

-) FuBbodenheizung

-) Sicherheitstire

-) tolle Lage und gute Infrastruktur

-) uvm.

PKW:-Stellplatz (im freien aber Gberdacht)
Die zusatzliche Anmietung eines Stellplatzes ist moglich.
Der monatliche Mietpreis belauft sich auf 110,00 Euro (inkl. Betriebskosten und USt.).

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zzgl. Mietvertragsvergebihrung.

Kosten:

monatliche Miete: 788,95,-- Euro (inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer)

Kaution: 3.200,00 Euro

Provision: Provisionsfrei fur den Mieter

Bei dem angefuhrten Mietpreis handelt es sich um eine Kaltmiete, somit sind sadmtliche
Energiekosten wie Warmwasser-, Heiz- und Stromkosten nicht inkludiert.

Infrastruktur:

Durch die tolle offentliche Verkehrsanbindung

-) U-Bahn: 9 Min. zur U2 Aspernstral3e

-) Buslinie: Plattensteinergasse 93A und N91

erreichen Sie auch das Stadtzentrum von Wien rasch.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Hier stehen lhnen von Supermaérkten, Apotheken,
Restaurants, Cafés, Sporteinrichtungen, Arzte u.dgl. alles zur Verfiigung.

Energieausweis:
Der Heizwarmebedarf betragt 31,77 kwWh/m2a, welcher der Klasse B entspricht.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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