TOPOBJEKT - FORSTERGASSE - 3 Zimmer
ALTBAUJUWEL

Objektnummer: 5570/439

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner

Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Fdrstergasse
Wohnung - Etage
Osterreich
1020 Wien,Leopoldstadt
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau
76,84 m?
76,84 m?
3,50
1
1
E 177,70 kWh/ m2* a
E 2,60
315.000,00 €
200,29 €
20,03 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhre neue Traumwohnung im Herzen vom 2. Bezirk Wiens!

Diese charmante Etagenwohnung, die sich in der zweiten Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses befindet, bietet Ihnen auf grof3ziigigen 77 m? ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Wohntrdume. Mit einem Kaufpreis von nur € 315.000 er6ffnet sich hier eine
einmalige Gelegenheit fiir all jene, die ein renovierungsbedurftiges Juwel in einer der
gefragtesten Lagen Wiens suchen.

Die Wohnung verfligt Uber drei lichtdurchflutete Zimmer, die IThnen die Mdglichkeit geben, lhre
ganz personliche Note einzubringen und die RAume nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Ob
als gemiutliches Familiennest, modernes Homeoffice oder stilvolles Gastezimmer — hier ist fur
jeden Bedarf der passende Raum vorhanden.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv. Ob Sie mit
dem Bus, der U-Bahn (U4 UND U2 NAHE!) oder der StraRenbahn unterwegs sind — Sie
erreichen die Innenstadt in nur wenigen Minuten.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen. Arztpraxen, Apotheken, Kliniken und ein Krankenhaus sind in
wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Sie sich um Ihre Gesundheit keine Sorgen machen
missen. Familien werden die zahlreichen Bildungseinrichtungen schatzen — von Schulen tber
Kindergarten bis hin zu Universitaten und hoheren Schulen ist alles in der Nahe. Superméarkte
und Béackereien sorgen dafir, dass Sie auch Ihre kulinarischen Wiinsche schnell und
unkompliziert erfullen kénnen.

Ob Sie die Wohnung selbst beziehen oder als Kapitalanlage nutzen méchten — diese Immobilie
bietet Ihnen vielseitige Mdglichkeiten. Nutzen Sie die Chance, aus einer
renovierungsbedurftigen Wohnung ein modernes Zuhause zu schaffen, das ganz lhren
Vorstellungen entspricht.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin. Ihre neue Wohnung in Wien wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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