Luxuriose DachgeschofRwohnung in 1190 Wien — Ihr
Traum auf 130m?2!

Objektnummer: 2533/6622

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1190 Wien
1973
Gepflegt
Neubau
130,00 m2
160,00 m2

R NN W

1

6,00 m?

C 105,00 kWh / m2* a
1.375.000,00 €

354,48 €

38,95 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 19. Bezirk von Wien, wo sich urbanes
Leben und idyllische Natur harmonisch vereinen. Diese exquisite Dachgeschosswohnung mit
einer gro3zugigen Flache von 130 m2 bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Wohnambiente,
sondern auch einen atemberaubenden Blick ins Grlne, der Ihnen jeden Tag ein Stiick
Lebensqualitat zuriickgibt.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der offenen Raumgestaltung und der
lichtdurchfluteten Wohnktiche begeistert sein. Hier treffen stilvolle Fliesen und warmes Parkett
auf eine moderne Einbauktiche, die den perfekten Rahmen fir gesellige Abende mit Freunden
und Familie schafft. Geniel3en Sie die Vorzlge einer offenen Wohnkuche, die nahtlos in den
Wohnbereich Gbergeht und IThnen Raum fir Individualitat und Kreativitat lasst.

Die Wohnung verfligt iber zwei Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Rickzug und
Entspannung bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer — hier finden Sie
die Flexibilitat, die Sie sich wiinschen. Die beiden eleganten Badezimmer sind eine wahre
Oase der Ruhe. Eines mit Badewanne ausgestattet, das andere bietet eine moderne Dusche
und WC. Ein separate WCs sorgen zudem fur zusatzlichen Komfort.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Zugang zu Ihrem eigenen Balkon und der
grof3zugigen Terrasse. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommerabenden den
Sonnenuntergang mit einem Glas Wein geniel3en, wahrend der Blick auf die umliegende griine
Landschaft zur Erholung einladt. Diese AulRenbereiche sind perfekt, um frische Luft zu tanken
oder einfach nur die Seele baumeln zu lassen.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Eine
FulRbodenheizung sorgt fur wohlige Wéarme, wahrend die Garage Ihnen den stressfreien
Parkkomfort bietet, den man sich in der Stadt wiinscht.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer exzellenten
Verkehrsanbindung durch Bus und Stral3enbahn, die Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit des
Stadtzentrums garantieren. Im unmittelbaren Umfeld finden Sie alles, was das Herz begehrt:
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten und Universitaten — fir eine perfekte Kombination
aus Familie und Beruf. Supermarkte und Backereien sind ebenfalls nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Diese Dachgeschosswohnung in 1190 Wien ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Lebensgefuhl. Lassen Sie sich von der harmonischen Verbindung zwischen modernem
Wohnen und der Nahe zur Natur begeistern. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie — greifen Sie zu und geniel3en Sie das Leben in einer der schonsten
Stadte der Welt!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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