Sonnige Buroraume-Loft-Coworking-space in
jahrhundertwende Schokoladenfabrik**unbefristet***

Objektnummer: 7075

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 205,23 m2
Zimmer: 5,50
Heizwarmebedarf: 148,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,77
Kaltmiete (netto) 2.667,99 €
Kaltmiete 3.035,35 €
Betriebskosten: 367,36 €
USt.: 607,07 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kremsner
FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342 222 96
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Objektbeschreibung

Zur sofortigen unbefristeten Vermietung gelangt ein (je nach Verwendungszweck)
grof3raumiges Loft bzw. Buroraumlichkeiten im 2. Stock einer Jahrhundertwende
Schokoladenfabrik. Das in einem begrinten Innenhof situierte Objekt ist zentral begehbar und
liegt in absoluter Ruhelage. Die béden sind mit Trittschallddmmung und blauen Teppichbéden
bespannt. Selbstverstandlich sind die derzwit abgetrennten Bluroraume auch leicht entfernbar
und dann ergébe sich ein grol3zugiger Loftcharakter mit einer Raumgréfie von 120m2 zzgl. 2
Nebenraumen und Kiche/Loungebereich.Somit ergibt sich hier eine weitgefacherte
Nutzungsmadglichkeit. Das gesamte Objekt verfugt Uber Klimaanlage. Perfekt flr Kreative oder
auch co- working space.

ACHTUNG: das Objekt ist nicht barrierefrei!
Aufteilung:

Vorraum, Technikraum, 2 kleinere BUroraume/Lagerraume, grof3er, 120m2 Raum (derzeit
getrennt fur 3 Buroraume), Kiiche/Loungebereich, 2 getrennte Toiletten, Kiiche

Ausstattung:

Teppichbdden, Klimaanlage, Gasetagenheizung, Kiiche, 2 getrennte WC's, Waschraum,
Serverraum (mit Server)

Infrastruktur:

In unmittelbarer Nahe befinden sich alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz (U1, D, 13A, Hauptbahnhof)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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