Einmalige Gelegenheit! Geschaftslokal in Apartmenthaus |
TOP LAGE!! perfekt flir Backerei/Gastro

Objektnummer: 7398/1201

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A
1010 Wien

Einzelhandel

Osterreich

1120 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

330,59 m2

2

2

1

I17,30 kWh / m2 * a
0,80

6.611,80 €

6.611,80 €

20,00 €
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Objektbeschreibung

Der Traum vom eigenen Business? Hier wird er glanzende Realitat!

Das gegenstandliche Geschaftslokal befindet sich in einem Apartmenthaus (Neubau) auf der
Altmannsdorfer Stral3e. Es verfugt tber 149 Einheiten! Diese werden touristisch vermietet
(Kurzzeitvermietung).

Hier bietet sich somit eine auR3erst lukrative Gelegenheit; insbesondere fir
Backereibetriebe oder Gastronomen, da im Apartmenthaus an sich keine Verpflegung
angeboten wird.

Zudem soll alleine durch die Standorterweiterung der Boehringer Ingelheim zusatzlich zu den
bereits bestehenden rund 3.000 Mitarbeitern, um 1.150 Personen im neuen
Verwaltungsgebaude aufgestockt werden.

Diese befindet sich direkt neben der gegenstandlichen Liegenschaft.

Die Geschaftsflache ist ca. 315,26 m2 grol3; die dazugehorige Freifliche ca. 30,65 mz2.

Die Arbeiten werden voraussichtlich Ende Marz abgeschlossen; im April wird an den Betreiber
Ubergeben.

Die Lage ist hervorragend! Nicht nur aufgrund der vielen Einheiten, die sich im selben
Gebaude befinden, sondern auch aufgrund der zahlreichen umliegenden Gebaude, die
ebenfalls gerade errichtet werden. Es handelt sich aber bereits jetzt um eine belebte Gegend
mit sehr guter o6ffentlicher Verkehrsanbindung (Schnellbahn Wien

Hetzendorf, Strallenbahnenlinie 62, Buslinien 16 A, 64B).

Kosten im Uberblick:
Gesamtpacht: € 6.611,80

Kaution: 3 BMM



Provision: 3 BMM

Fur Rickfragen bzw. Besichtigungstermin steht Ihnen Frau Cheyenne Dalsasso gerne unter
der Rufnummer +43 676 467 77 39 zur Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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