Familienwohnung mit Sonnenloggia und Tiefgaragenplatz:
Landesdarlehenstibernahme mdglich und daher leistbar!
Sofort beziehbar, keine Maklerkosten!

Objektnummer: 6650/28220

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Orionstraf3e 30
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4030 Linz
Baujahr: 2004

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,84 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 47,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79
Kaufpreis: 269.000,00 €
Betriebskosten: 121,88 €

USt.: 15,17 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 1 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6011

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 1502_2311255

Gebaudeteil Wohnen

Mutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinh...  Baujahr 2004
Stralte Orionstrafle 30-36 Katastralgemeinde  Ufer
PLZ/Ort 4030 Linz KG-Nr. 45208
Grundstiicksnr. 991/9 Seehohe 252

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 47  wwhina fGEE 0,79 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 25.09.2023 Gliltigkeitsdatum 24.09.2033

Der Energieausweis besteht aus - giner ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- giner zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von Malnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmalig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWE Der Heizwdrmebedar! beschreibl jene Warmemenge, welche den Riumen rechnerisch zur Beheizung zugefihr werden
muss. Einheit: kKWh'm?* Jahr
f GEE Der Gesamienergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf

{Anforderung 2007).

EAvG §3  Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angebotan, so sind in der Anzeige der Heizwdrmebedarf und der Gesamtenergieet‘lzien?-Faktnr des
Geb#udes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pfiicht gilt sowohl fiir den Verkfiufer oder Bastandgeber als auch
fir den von diesem beauftragtan Immobilienmakler,

EAVG §4 (1) Beim Vierkauf eines Gebaudes hat der Vierkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Vertragserkldnung des Kiufers oder Bestandnehmers sinen
zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzubegen und ihm diesen oder eine volistandige Kopie
dasselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhdndigen,

EAVG §6 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebens Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes als bedungenea Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kiufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spétestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energleauswels vorgelegt, so git zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als versinbart
{2) Wird dem Kaufer oder Bastandnehmer entgegen § 4 nach Verragsabschluss kein Energieausweais ausgehindigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
ginholen und die ihm daraus entstandanen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt bagehren,

EavG §8  Mereinbamungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechislolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechisfolge unterlassener Viorlage nach § 7 Abs. 1 einschliefMich des sich daraus ergebenden Gewihrleistungsanspruchs
ader die F-’.r-:r;h1sfn|ge unterlassener Aushéndigung nach § T Abs. 2 ausschlieflien oder ainschranken, sind unwirksam.

EAVG §8 (1) Ein Verksufer, Bestandgaber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unlerlasst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwirmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-F aktor des Gebaudes oder des
Nutzungsobjekts anzugaben, begehl, safem die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfillt oder
nach anderen Verwallungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwalungsibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstolk eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
sainen Auftraggeber Gber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgekidn und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung
jedach nicht nachgekommen sl
(2] Ein Verkiufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechizeltig einen htichstens zehn Jahre allen Energieausweais

vorzulegen oder

2 dem Kauler ader Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energleauswels oder elne

vollsténdige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtiich strafbaren
Handlung erfilll ader nach anderen \.l'erwallungsstrafhes!lmmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, gina
Verwaltungsiberiretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

ArchiPHYSIK 20.0.29 - lizenziert fir IFEA vukcegor 25.09.2023



Objektbeschreibung

Linz/ Solar City Pichling / Orionstral3e :

Wohnen in der jungen Sonnenstadt!

Unmittelbar neben dem Naturschutzgebiet der Traun-Donau-Auen im Sidden von Linz liegt die
einzigartige ,Wohnstadt" SolarCity Pichling. Das Ortszentrum mit samtlichen Geschaften fur
den taglichen Bedarf, StralRenbahnhaltestelle, Naherholungsgebiet Traun-Auen und
Weikerlsee charakterisieren die optimale Infrastruktur.

Dieses Projekt ist ein Musterbeispiel zukunftsorientierter Stadteplanung und wurde bereits
mehrfach international ausgezeichnet. Die Wohnanlagen der WAG wurden in 6kosolarer
Bauweise in Niedrigenergiestandard errichtet und sind aul3erst vorteilhaft situiert.

Die Wohnung liegt im 1.Stock eines 6 Parteienhauses. Uber den Vorraum gelangen Sie in das
Wohnzimmer, in die Kiiche, in die beiden Schlafzimmer in das Badezimmer, in das WC und in
den Abstellraum. Das helle und lichtdurchflutete Wohn-und Esszimmer mit Zugang zur Loggia
wird Sie begeistern! Die beiden Schlafzimmer bietet Ihnen geniigend Platz. Das Badezimmer
ist mit einer Badewanne ausgestattet, das WC mit einem Handwaschbecken. Im Abstellraum
kénnen Sie Einiges verschwinden lassen. Alle Wohnraume sind mit Parkettbéden und die
Nassraume mit Fliesen ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Fulibodenheizung
mittels Fernwarme. Die Solaranlage am Dach unterstitzt die Warmwasseraufbereitung.

Alle Fenster sind mit Insektenschutz ausgestattet und mit Rollladen(ausgenommen Kiche).
Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 68,84 m2? und ca. 3,65 m2 Balkon

Vorraum

Helles Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Sonnenloggia

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne

WC mit Handwaschbecken



Abstellraum
Kellerabteil

Tiefgaragenstellplatz

Kaufpreis inklusive Tiefgaragenstellplatz: € 269.000,00 (das im Kaufpreis enthaltene
Landesdarlehen in der Hohe von € 60.496,99 kann bei Férderungswiurdigkeit ibernommen
werden).

Monatliche Kosten inklusive Tiefgaragenstellplatz, Ricklage, Betriebskosten, Aufzug,
Stiegenhausreinigung, Grunflachenpflege, Verwaltung € 280,15.

Finanzierungsbeispiel (Zinssatz variabel):

Eigenleistung: € 70.000,-- (und Ubernahme Landesdarlehen)
Darlehensbetrag € 139.000,--
Laufzeit: 25 Jahre

Monatliche Rate: € 687,--

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur
Verfliigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE


https://www.wag.at

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <200m
Klinik <2.075m
Krankenhaus <5.450m

Kinder & Schulen
Kindergarten <100m
Schule <100m
Universitat <6.150m
Hbhere Schule <7.125m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.700m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <800m
Post <175m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <150m
Autobahnanschluss <4.575m
Bahnhof <1.350m

Flughafen <4.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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