Gartenwohnung in Wien! Ruhige Lage

Wohnzimmer

Objektnummer: 7805

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 51 772

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
Neubau
56,40 m2
1

1

1

106,35 m2
3,47 m?
299.000,00 €
164,25 €
27,74 €
19,20 €
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Objektbeschreibung

Die Kurzbeschreibung fur eilige Leser:

56 m2 grofRe Wohnung in 1220 Wien

+ Terrasse mit mehr als 11m2

¢ rund 100m2 Gartenflache

e Aufteilung: Gang, 1 Schlafzimmer, 1 Abstellraum, 1 grof3ziigiger Wohn-
Essbereich, separates WC mit Waschmaschinenanschluss und Bad mit
Badewanne

e TOP LAGE

e 2. Zimmer - zentral begehbar Gber den Gang

e Kellerabteil

e gepflegtes Wohnhaus

e geringe Energiekosten

e optional ein Stellplatz vorhanden (Aufpreis 25.000,-€)

Die Wohnung:

Durch einen kleinen aber gut konzipierten Vorraum/Gang gelangen Sie in die Wohnung,
geradeaus ist ein WC mit Waschmaschine und Trockner - neben dieser Tire befindet sich das



Badezimmer. Rechterhand ist das Schlafzimmer und ein Abstellraum. Linkerhand ist das
Wohnzimmer mit offenen Wohn-Essbereich. Zwei groRe Terrassentiren sorgen fir ein
angenehmes Raumgefuhl. Durch die eine Ture gelangt man in den Gartenbereich der
Liegenschaft. Die Fenster der Liegenschaft sind mit Rollladen ausgestattet.

Das Wohnhaus:
Das Wohnhaus macht einen sehr gepflegten Eindruck. Die Eigentimergemeinschaft hat in den

letzten Jahren die Hausverwaltung gewechselt. Uber den Aufzug oder ein paar Stiegen ist
dann der Kellerbereich zu erreichen.

Die Garage:

Garagenplatz mit der Nummer 1 - der Aufpreis hierfur liegt bei 25.000,-€

Heizung & Warmwasser:

Die Heizungs-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten liegen bei: ,-€ im Monat (Beheizung
erfolgt per Gas)

Stromkosten belaufen sich

Die Reparatur Rucklage (Vorschreibung) ist aktuell temporar erhdht, damit die
Eigentiimergemeinschaft einen Puffer aufbaut.

Infrastruktur:
Bildungseinrichtungen:

¢ Kindergarten: Mehrere Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten
Betreuung fur Kinder im Vorschulalter.

e Schulen: In der Umgebung gibt es Volksschulen, Mittelschulen und Gymnasien, die
eine umfassende schulische Ausbildung gewahrleisten.

* Hochschulen: Die Universitat fir Bodenkultur und die Wirtschaftsuniversitat Wien sind



mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Gesundheitsversorgung:

e Arzte: Zahlreiche Allgemeinmediziner und Facharzte praktizieren in der Nahe und
bieten eine umfassende medizinische Betreuung.

e Apotheken: Mehrere Apotheken sind ful3laufig erreichbar und sichern die Versorgung
mit Medikamenten.

e Krankenhauser: Das Donauspital (SMZ Ost) ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
bietet eine umfassende stationare und ambulante Versorgung.
Einkaufsmadglichkeiten:

e Supermarkte: In der Umgebung befinden sich Filialen von Billa, Spar und Hofer, die
den taglichen Bedarf decken.

e Einkaufszentren: Das nahegelegene Donauzentrum bietet eine Vielzahl von
Geschaften, Restaurants und Unterhaltungsmdglichkeiten.

e Lokale Markte: Der Wochenmarkt am Kagraner Platz bietet frische regionale Produkte
und Spezialitaten.
Offentliche Verkehrsmittel:

e U-Bahn: Die U2-Station "Seestadt" ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
direkte Verbindung ins Stadtzentrum.

e StralRenbahn: Die Linien 25 und 26 verkehren in der Nahe und verbinden die
Umgebung mit anderen Teilen der Stadt.

e Bus: Mehrere Buslinien bedienen die umliegenden Haltestellen und erganzen das
offentliche Verkehrsnetz.
Auto:

¢ StralBenanbindung: Die Néhe zur Wagramer Strafl3e und zur Donauuferautobahn
(A22) ermoglicht eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StralRennetz.



» Parkmoglichkeiten: Offentliche Parkplatze sind in der Umgebung vorhanden; zudem
bieten viele Wohnanlagen eigene Tiefgaragen oder Stellplatze.

Besonderheiten:

¢ Freizeit und Erholung: Die nahegelegene Alte Donau ladt zu Wassersportaktivitaten,
Spaziergdngen und zum Entspannen ein. Zahlreiche Grunflachen und Parks bieten
zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.

e Kulturelle Angebote: Das Donauzentrum beherbergt neben Einkaufsmaoglichkeiten
auch Kinos und Veranstaltungsraume, die ein vielfaltiges kulturelles Programm bieten.

Diese Liegenschaft vereint die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, ideal fur Familien, Berufstatige und
Naturliebhaber.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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