Wunderschone, sonnige Wohnung mit franzdésischem
Balkon - Blick ins Grline - Garten - Stellplatz! Auch als
Privatordination geeignet!

Wohnraum mit franz. Balkon

Objektnummer: 19107

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge

1996
Neuwertig
Neubau
82,00 m2
3

1

2

1

6,00 m2

C 53,60 kWh / m2* a
C 1,09
1.295,00 €
1.079,05 €
1.273,42 €
194,37 €
21,58 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber
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Objektbeschreibung

Im Zentrum von Brunn/Gebirge und doch in Grunruhelage, befindet sich diese wunderschone
und sonnige Neubauwohnung mit dem groR3en franzdsischen Balkon, der einen herrlichen
Blick ins Griine bietet!

In einer sehr gepflegten Wohnanlage, die aus zwei Hausteilen besteht, befindet sich dieses
schone Objekt in der rickwartigen Haushélfte, die tber einen begrinten Innenhofgang
erreichbar ist. Mit dem Lift gelangt man in den 1. Stock zur Wohnung, die eine Wohnflache von
ca. 82m2 aufweist. Uber den groRen Vorraum mit einem Abstellraum, sind die Raume getrennt
zu begehen. Zwei Zimmer sind westlich ausgerichtet, der grof3zuigige, nach Osten gerichtete
Wohnraum mit der grol3flachigen Fensterfront bietet einen herrlichen Grinblick! Die elegante
Kiche und das Duschbad sind vom Wohnraum aus zu betreten, das separate Gaste-WC vom
Vorraum aus.

Wohin man in der Wohnung schaut, alle Blicke zeigen ins Griine!
Die hochwertige Ausstattung umfafdt schone Parkettboden in den Rdumen, Fliesenbéden in
den sanitaren Anlagen, 2-fach-Isolierglasfenster mit Auf3enrollos, Kabelanschluf3,

Gegensprechanlage.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tber eine Gasetagenheizung, die
Warmeabgabe Uber Radiatoren.

Der Wohnung sind ein sehr grof3es Kellerabteil und ein Autoabstellplatz zur alleinigen
Benlitzung zugeordnet. Den Bewohnern stehen eine Waschkiiche, Trockenraum und ein

Fahrradabstellraum zur Verfigung.

Ruhe und Entspannung findet man in dem lieben Garten, der mit einer Lounge-Garnitur und
einem kleinen Spielplatz fur die Jiingsten ausgestattet ist!

Dieses Objekt wurde als Privatordination (Wahlarzt) geftihrt und kann als solche oder als
Praxis wieder Verwendung finden. Auch zum Wohnen mit home-office geeignet.

Ein grol3er, zeitlich ungebundener Kundenparkplatz steht zur Verfigung!

Die offentliche Erreichbarkeit ist durch die Schnellbahnlinie 2, Bahnhof Brunn/Ma. Enzersdorf
gegeben und Uber einen Fuliweg in wenigen Minuten erreichbar.

Miete (netto): 1.068,37 EUR



Betriebskosten (netto): 205,05 EUR
Umsatzsteuer (gesamt): 21,58 EUR
Gesamtmiete: 1.295,00 EUR

Kaution: 7.770,00 EUR

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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