Amerikanischer Grundriss: geraumige
Dachgeschosswohnung in Linz mit Balkon und Parkplatz

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Objektnummer: 5908/1410
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 1950

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 84,63 m2

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: C 78,00 kWh/ m2*a
Gesamtmiete 1.089,34 €

Kaltmiete (netto) 775,00 €

Kaltmiete 987,58 €
Betriebskosten: 212,58 €

USt.: 101,76 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Al

MMO

Lydia Berger

ABRA IC GmbH
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Objektbeschreibung

Die Dachgeschosswohnung in der Stechergasse 1 kombiniert modernes Wohngefuhl mit
ruhiger Lage. Die grof3zuigige Raumaufteilung und die hochwertigen Ausstattungsmerkmale
machen sie zu einem perfekten Rickzugsort im Herzen der Stadt. Der grof3e Balkon ladt zum
Verweilen ein, wahrend die ruhige Innenhoflage ein Geflihl von Privatsphére schafft.

Highlights auf einen Blick:
e Dachgeschosswohnung mit Lift — Geniel3en Sie Komfort und Privatsphére in bester

Lage.

e Amerikanischer Grundriss — Offenes, grof3ztigiges Wohnkonzept mit integriertem
Wohn-/Esszimmer und Kiichenbereich.

¢ Vollmdblierte Kiiche — Funktional und stilvoll eingerichtet.

e Zwei Schlafzimmer — Ideal fir Familien, Paare oder als Arbeitszimmer.

e Grof3er Balkon (ca. 9 m2) — Blick in den ruhigen, begrunten Innenhof.

* Gemeinschaftliche Innenhofnutzung — Perfekt zum Entspannen oder fir Kinder.

e Parkettboden in allen Raumen — Hochwertige Materialien fir ein angenehmes
Wohngefuhl.

e Badezimmer mit Badewanne und separates WC — Praktisch und komfortabel.
e Parkplatz direkt vor dem Haus — Im Mietpreis inkludiert.

Lage:

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstral3e, umgeben von Grin, und bietet gleichzeitig



eine hervorragende Anbindung. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Néhe. Die Innenstadt von Linz ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Kostenhinweis:

Die Heiz- und Stromkosten werden verbrauchsabhangig direkt vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen vorgeschrieben.

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns bitte telefonisch oder per E-Mail.

Lydia Berger - Mobil 0664 18 774 96

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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