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Kleinwohnung mit Balkon und Garage, Nahe LKH

Objektnummer: 961/35255

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

4.500,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz
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Wohnung
Osterreich

8047 Graz,02.Bez.:Sankt Leonhard
2000

Gepflegt

Neubau

33,80 m2

1

1

1

73,00 kWh/ m2*a
1,49

125.000,00 €
92,00 €

50,00 €

19,20 €
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Immobilien

SREAL

SREAL
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M emamn

GARCONNIERE

Vorraum 50m?
Arbeitsbereich 4,1 m?

Kochen 1,2 m?
Wohnen/Essen/Schiafen 18,6 m*

Bad/WC 4,9 m?

Balkon 51m
Gesamtweohnflache 338 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Graz, gleich neben dem LKH! Diese einladende
Immobilie befindet sich in der idealen Lage von 8047 Graz, umgeben von einer Vielzahl von
Annehmlichkeiten wie Lebensmittelgeschaft, Nahversorger und einer hervorragenden
Verkehrsanbindung.

Die Wohnung ist perfekt fir Pendler oder Singles, die eine ruhige und dennoch gut
angebundene Umgebung suchen. Mit einer Bushaltestelle direkt vor der Tur ist es ein
Leichtes, in die Innenstadt oder zu anderen Zielen in Graz zu gelangen. Sie kénnen den
Komfort und die Bequemlichkeit des 6ffentlichen Verkehrs geniel3en, wéhrend Sie gleichzeitig
die Freiheit haben, Ihr Auto zuhause zu lassen. Die Stralienbahn LKH ist auch nur 5
Gehminuten entfernt.

Die Lage der Wohnung bietet auch eine Fille an Dienstleistungen und Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Ein kurzer Spaziergang fuhrt Sie zum LKH, einer Apotheke, einer Schule
und einem Kindergarten, was diese kleine feine Wohnung zu einem perfekten Ort macht. Ein
Supermarkt und eine Backerei befinden sich ebenfalls in der Nahe, so dass Sie immer alles
zur Hand haben, was Sie flur den taglichen Bedarf bendtigen.

Doch nicht nur die Lage macht diese Wohnung zu einem begehrten Zuhause. Die Immobilie
selbst bietet modernen Komfort und solide Ausstattung. Mit hochwertigen Materialien und
einem durchdachten Grundriss ist die Wohnung einladend und gemitlich. Die offene Kiiche im
Wohn-/Schlafzimmer integriert schafft einen grol3ziigigen hellen Wohnbereich. Die grof3en
Fenster und der stidseitige Balkon lassen viel natirliches Licht herein und bieten einen
herrlichen Blick auf die Umgebung.

Das Highlight dieser Wohnung ist ohne Zweifel der Balkon mit der tollen Aussicht, der sich
perfekt fur gemutliche Abende im Freien eignet. Geniel3en Sie die warmen Sommerabende bei
einem Glas Wein und bewundern Sie den Blick ins Grune.

Ich freue mich darauf, Ihnen diese Immobilie personlich zu zeigen und Ihnen dabei zu helfen,
Ihren Traum vom Wohnen in Graz wahr werden zu lassen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

