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Gepflegte Dachgeschosswohnung mit gemeinsam
nutzbaren Schwimmteich und grof3em Garten !

Objektnummer: 960/70988

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7521 Eberau
Baujahr: 1924
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Wohnflache: 75,00 mz
Nutzflache: 85,00 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 1.500,00 m?
Keller: 5,00 mz
Heizwarmebedarf: D 120,18 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,77
Gesamtmiete 1.097,00 €
Kaltmiete (netto) 875,00 €
Kaltmiete 960,00 €
Betriebskosten: 85,00 €
Heizkosten: 137,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese im Jahre 2018 ausgebaute Wohnung wurde im Im Loft Stil ausgefihrt und ermdglicht ein
helles Licht durchflutetes Wohnen mit prachtvollem Blick in den Innenhofgarten. Man legte
grol3en Wert auf einen gut durchdachten 6kologischen Materialmix, wie z. Bsp. eine
Hanf-Lehm Schuttung fir den dartiber liegen Eichen-Vollholz Parkett, sowie eine aufwandig
aufgebrachte Tonspachtelung an den Wanden, diese schafft ein angenehmes wohliges
Raumgefihl Gber das ganze Jahr. Das Dach wurde zudem mit Holzfaser-Dammplatten isoliert.

Weiter zur Raumaufteilung, das Bad ist "Raum"”, offen gestaltet und platziert, verfugt Gber eine
Badewanne, sowie eine Dusche und Waschbecken welche beide aus Nuss -Holz errichtet
wurden. Einzig das WC hat eine Abtrennung, dieses ist in Milchglas ausgeftuhrt. Die Kiche ist
auch "Raum"”, praktisch hofseitig angeordnet, die anderen Flachen sind auch "Raum" und
erlauben kreatives Wohnen der ganz besonderen Art.

Der Schwimmteich und die Terrasse schenken Freude und Entspannung.

Die Vermieter freuen sich bevorzugt auf aktiv mitarbeitende Gartenfreunde welche interessiert
sind den Nutzgarten weiter zu entwickeln, Platz dafir ist genug vorhanden. Dies gilt es im
Detail zu besprechen. Weiter gibt es auch noch einen wilden eingezaunten Naturgarten fur ein
paar gefederte Mitbewohnerinnen, sie scharren und gackern und belohnen fast taglich mit
frisch gelegten Eiern.

Noch kurz wichtige Infos zu Eberau, die Infrastruktur ist intakt, es gibt einen kleinen
Lebensmittelhandel, eine Konditorei, einen Backer und ein Gasthaus eine Arztordination mit
Apotheke (10 Gehminuten) eine Mittelschule, sowie ein kleines Kulturzentrum mit immer
wieder ganz hervorragenden Veranstaltungen. Alle diese Aufzahlungen sind innert 5
Gehminuten erreichbar und das alles an einem wunderschénem Dorfanger abseits vom
Durchzugsverkehr.

Interesse geweckt ? Freue mich auf ihre Kontaktaufnahme und ein persénliches Kennenlernen
!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <6.500m
Apotheke <6.500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <2.000m
Geldautomat <8.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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