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Jetzt einziehen - Hirschfeld — Naturnah wohnen —
Warmeversorgung durch Geothermie
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Objektnummer: 960/67833

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26330
H +43 664 8181970

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Erstbezug
Neubau
46,00 m2
2

1

26,30 kWh /m2* a
0,58

280.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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| Beronplaten NATURNAH WOHNEN

Gerasdorfer StraBe 105

________ 1210 Wien Floridsdorf
Zimmer |

. 12,37 m? | Zimmer Anzahl 2
5 | Farket Wohnfliche 46,00 m?
VK Bc\kcng)J Balkon 11,49 m?
. Terrasse -
Garten -
Kellerabteil 3,03 m?

Stand 17.02.2023

Ansprechpartner fir den Verkauf
s REAL Immobilienvermitlung GmbH
N Landstrafier Huupmmﬁa 60,1030 Wien

SREAL
hirschfeld@sreal.at moblien

www.hirschfeld.wien

Die gérmerische Gestaltung ist nur symbolisch d I, And cbehalten. Die Mobiieung linkl Kiche) und Begrinung gi nur ols Mbblienungsvorschlag und s t
doher nicht Bestandieil des Lieferumfangs des Verirages. Die Raum- und Wohnt , sowie Werte und kénnen sich noch geringfigig wWww.are.a
@ndern. Bauibliche Toleranzen sind zulassig. Samiliche MaBe und Mafnahmen sind circo- -Angaben und kcnnen :lch noch andern. H hnik und Elek AUSTRIAN
c:bgehungle Decken sowie Polerlen smd nur nach Ericrderms dargestelll. Fir die Anfertigung von Einbaumébeln sind die Naturmafe zu nehmen. Anderungen wahrend der ’ . n R E REAL
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Objektbeschreibung

Erleben Sie die erstklassige Lebensqualitat eines neuen Wohnquartiers. Das Hirschfeld
entsteht in der Gerasdorfer Stral3e 105 bis 117 und wird naturnahes Wohnen bieten mit Nahe
zum Marchfeldkanal.

Es wird gemeinschatftliche Freibereiche wie eine Esplanade mit einer Allee, einen zentralen
Quartiersplatz, einen Kinder- und Jugendspielplatz und einen kleinen Fahrradreparaturraum
geben. Banke in den Freibereichen laden zum Verweilen ein.

Freifinanziertes Eigentum entsteht in der Gerasdorfer Stral3e 105. Diese Liegenschaft besteht
aus 5 freistehenden Hausern. Die Baukorper liegen weggeriickt von der Stral3e und grenzen
nordlich an ein unverbaubares Wald- und Wiesengebiet, 6stlich an die Ruthnergasse und
westlich an das Ella-Lingens-Gymnasium.

Die Projekthighlights der Gerasdorfer Stral3e 105

e 5 Hauser mit 5 bzw. 6 Obergeschol3en

174 freifinanzierte Eigentumswohnungen

2 bis 5 Zimmer

40 bis 105 m2 Wohnflache

Balkon / Terrasse/ Eigengarten im offenen Freiraumkonzept

Grol3zuigige Raumhohen zw. 2,60 und 2,80 m

Niedrig-Energie-Haus-Standard

Warmeversorgung und Temperierung mittels Geothermie

Photovoltaikanlagen
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e Eigenes Kellerabteil

e Hochwertige Ausstattung: Ful3bodenheizung bzw. Ful3bodenkihlung (Temperierung),
3-Scheiben-Isolierverglasung, Parkettboden, Feinsteinzeugfliesen uvm.

¢ 105 Garagenplatze (als Sonderwunsch E-Mobilitat)

¢ Autofreies Gelande

e Fahrradrdume in jedem Haus

e Gemeinschaftsraum, Kleinkinderspielplatz, Kinder- und Jugendspielplatz

¢ Fertigstellung: voraussichtlich Ende Janner 2025

Bildungseinrichtungen von hochstem Niveau, wie das renommierte Ella-Lingens-Gymnasium,
sind ebenso bequem erreichbar wie mehrere Kindergarten und Volksschulen, was diese
Immobilie besonders attraktiv fir Familien macht.

Die Haltestelle Kollarzgasse der Buslinie 32A befindet sich vor Ort. Die Linie verbindet direkt
zur U1 Leopoldau und zur S-Bahn (S1, S2, S7, REX 2).

Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen Supermaérkte, Drogerien und diverse Lokalitaten in
unmittelbarer Nahe zur Verfigung. Sollten Sie einmal einen gréf3eren Einkauf planen,
erreichen Sie das Shopping Center Nord in nur ca. 7 Fahrminuten.

Sie suchen ein modernes Zuhause mit erstklassiger Ausstattung und wunderbar griiner Lage?
Dann sehen Sie sich dieses perfekt geplante Projekt naher an.

Hier geht es zum
Wohnungsfinder: https://hirschfeld.wien/bauplatz-1/wohnungen/#wohnungsfinder

Der Kaufpreis beinhaltet einen Rabatt von 3% vom urspriinglichen Kaufpreis fur allfallige
Flachenabweichungen von den Verkaufsplanen zur tatsdchlichen Ausfihrung.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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