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Objektnummer: 1377

Eine Immobilie von viason immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

[

Mag. Martin ZAHEL

viason immobilien

Goldenes Quartier | Tuchlauben 7a

1010 Wien

T +43 664 52 29 776

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Sterngasse 11
Buro / Praxis
Osterreich
1010 Wien
1929

Gepflegt
Altbau

251,56 m2
251,56 m2

10

2

C 89,00 kWh/ m2*a
D 2,02
5.031,20 €
5.601,61 €
570,41 €
1.120,32 €
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Wir VERMIETEN gerne auch lhre Immobilie!

viason

IMMOBILIEN




74

Lage des Buros | Sterngasse 1111010 Wien

Hochparterre - Entspricht 1. Stock
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Lage des Blros | Sterngasse 1111010 W:en



..enjoy your lunch @ Donaukanal

29

Parken - Parking

Parkhaus

Franz Josefs Kai
ca.3 min
walking distance

Parkhaus

Hoher Markt

ca. 1 min
walking distance



Hier erwartet Sie ein exklusives Produktsortiment.

Billa CORSO am Hohen Markt.
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2 Stufen im Eingangsbereich des Hauses

viason

IMMOBILIEN

Sie iiberlegen Thre

Immobilie zu vermieten?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.

viason.at ViaSOD

viason

IMMOBILIEN

WIR SIND DER IDEALE PARTNER,

wenn Sie lhve Immobilie verkaufen wollen

= Mietpreisbestimmung ihrer Immobilic

= Grundrissin 2D

= TOP FOTOS lhrer Immobilie & Umgzbung
* VIDEC Iher Immobilie

= P Immobiie

Sie sollten bei

der Vermietung einer Immobilie
g

an viele Dinge denken.

WIR MACHEN DAS FUR SIE!

MAG MARTIN ZAVIEL & PIA SCHNENTER

;
www.viasonat | office@viason.at | +43 1 25 300 25 330
S i TR 010



KLIMAANLAGE - AIR CONDITIONING
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Enjoy Donaukanal...
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Wir VERMIETEN gerne auch lhre Immobilie!
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IMMOBILIEN




LEGENDE:
[ Parkett Bestand
:l Keramischer Belag
[N eramischer Belag BESTAND
[ ) veppichboden
\:I Linoleum




Lage des Buros | Sterngasse 1111010 Wien

Hochparterre - Entspricht 1. Stock
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Lage des Buros | Sterngasse



W|en Museum -
Rémermuseum




Parken - Parking

Parkhaus

Franz Josefs Kai

ca. 3 min
walking distance

Parkhaus

Hoher Markt
ca. 1 min
walking distance
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IMMOBILIEN

Sie iiberlegen lhre

Immobilie zu vermieten?

WIR MACHEN DAS FUR SIE.



viason

IMMOBILIEN

WIR SIND DER IDEALE PARTNER,

wenn Sie lhre Immohilie verkaufen waollen.

Mietpreisbestimmung ihrer Immobilie

Grundriss in 2D

TOP FOTOS lhrer Immobilie & Umgebung
VIDEQ Iher Immobilie

Kundenkorrespondenz & Besichtigungen mit den Interessenten

w Prasentation lhrer Immokilie Premium-Immobilienplattformen

Sie sollten bei
der V. ermietung einer Immobilie
an viele Dinge denken.

WIR MACHEN DAS FUR SIE/
MAG. MARTIN ZAHEL & PIA SCHNEITER

[ ]
www.viason.at | office@viason.at | +43 1 25 300 25 330
Goldenes Quartier | Tuchlauben 7a 1 1010 Wien Vlason
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lhre Immobilie VERMIETEN?
Wir machen das fur Sie!

FOTOS




Objektbeschreibung

BURO — KANZLEI: STERNGASSE 11 | 1010 WIEN

HIGHLIGHTS

VOLL KLIMATISIERT - DER SOMMER KANN KOMMEN!

10 ZIMMER (') + ZENTRALER EMPFANG + KUCHE SEPARAT

ALLE (!) ZIMMER SEPARAT BEGEHBAR - KEINE DURCHGANGSZIMMER!

IN BESTER LAGE DES 1. BEZIRKS

PARKHAUS HOHER MARKT nur 1 min ful3laufig

PARKHAUS FRANZ JOSEFS KAI nur 3 min fulBlaufig

Sie suchen ein BURO bzw. eine KANZLEI mit 10 Zimmer im 1. Bezirk im Herzen von Wien,
ausgestattet mit Klimaanlage auf ca. 251,56 m? im Altbau mit Lift, dann wurden Sie soeben
fundig.

Das BURO/KANZLEI befindet sich im HOCHPARTERRE mit Lift - entspricht dem 1. Stock:
siehe Markierung Fassade der genauen Lage am Foto.

Exklusive Lebensmittel aus der ganzen Welt konnen Sie direkt am Hohen Markt im exklusiv



sortierten Billa CORSO einkaufen.

Die Mobel des aktuellen Mieters sind nicht inkludiert. Sollten Sie Interesse an einem
Mobelstiick haben, fragen wir gerne beim aktuellen Mieter diesbezuglich nach.

Das Buro wird ohne Mdébel an den neuen Mieter Ubergeben.

In ca. 6 Gehminuten erreichen Sie den Schwedenplatz (Ul / U4), in ca. 8 Gehminuten sind
Sie am Stephansplatz (U1/U3), zum Schottenring (U4 / U2) sind es ca. 7 Gehminuten. Zum
Einkaufen ladt der ca. 3 Gehminuten entfernte BILLA-CORSO am Hohen Markt ein. Zum
Rudolfspark sind es ca. 3 Gehminuten, zum Donaukanal und Schwedenplatz mit seinen
zahlreichen Lokalen sind es ca. 4 Gehminuten.

Die Kiche wurde vom aktuellen Mieter eingebaut (Ceranfeld, Backofen, Mikrowellenherd,
Abwasch, Geschirrspuiler, Kuhlschrank und Tiefkuhlschrank) und ist daher nicht inkludiert.
Gerne erfragen wir fir Sie den Preis der Kiiche, falls der Mieter zur Ablése anbietet.

HIGHLIGHTS

EXKLUSIVE LAGE - IM 1. BEZIRK

GROSSER LIFT

10 ZIMMER + ZENTRALER EMPFANG + KUCHE

ALLE ZIMMER SEPARAT ZENTRAL BEGEHBAR - KEINE DURCHGANGSZIMMER!

PARKHAUS HOHER MARKT nur 1 min ful3laufig



* PARKHAUS FRANZ JOSEFS KAI nur 3 min ful3laufig

e KLIMAANLAGE

e ALTBAU MIT CA. 251,56 m?

e BILLA CORSO direkt am Hohen Markt mit Feinkost aus der ganzen Welt

* 2 PARKGARAGEN ful3laufig

¢ HOF- UND STRASSENLAGE NAHE HOHER MARKT

e 2 WC’'S (Damen und Herren getrennt)

e TOP-ANBINDUNG AN DAS U-BAHN-NETZ

* NAHE SCHWEDENPLATZ & DONAUKANAL

e KELLERABTEIL

* Zahlreiche weitere EINKAUFSMOGLICHKEITEN fuRlaufig

INFOS ZUM BURO | KANZLEI

e LAGE: Sterngasse 11 - 1010 Wien



STOCK: Hochparterre mit Lift - Entspricht 1 Stock

MIETDAUER: Befristetes Mietverhaltnis 5 Jahre (auch langer - moglich - wir
verhandeln gerne flr Sie!)

UNTERVERMIETUNGSMOGLICHKEIT EINZELNER RAUME: Ja - Sie kénnen (falls
Ihnen das Biro "etwas zu grof3 ist" fir Ihre Zwecke einzelne Raume untervermieten)

KUNDIGUNGSVERZICHT: 3 Jahre

BEZIEHBAR: 15.04.2025 bzw. 01.05.2025 (bzw. nach Vereinbarung)

NUTZFLACHE: ca. 251,56 m2

KLIMAANLAGE: Ja

AUTOABSTELLPLATZ: Kann nach Verfiigbarkeit in der Sterngasse 5/ Hoher Markt
angemietet werden (Drittanbieter). Alternativ. Garage am Franz-Josefs-Kai
(Drittanbieter) - Parkplatze derzeit verfugbar.

ZIMMER: 10 + Zentraler Empfang + Kiiche separat

LIFT: Ja - grof3

KELLERABTEIL: Ja

AUSRICHTUNG: Sterngasse

ALTBAU: Ja



WCs: Ja—2WC’'s

INTERNET & TV-ANSCHLUSS: Ja

KUCHE: Die Kuche wurde vom aktuellen Mieter eingebaut (Ceranfeld, Backofen,
Mikrowellenherd, Abwasch, Geschirrspuler, Kihischrank und Tiefkihlschrank) und ist
daher nicht inkludiert. Gerne erfragen wir fur Sie den Preis der Kulche, falls der Mieter
zur Ablose anbietet.

EDV - Verkabelung: Ja

FENSTER: Holzfenster

HEIZUNG: Gas-Etagenheizung (Therme)

EINKAUFSMOGLICHKEITEN: Zum exklusiven Einkaufen lhrer Lebensmittel ladt der
ca. 3 Gehminuten entfernte BILLA-CORSO direkt am Hohen Markt ein. Auf Grund der
zentralen Lage befinden sich zahlreiche Restaurants, Cafés, sowie Geschéfte in
unmittelbarer Nahe. Spazieren Sie zu Mittag zum Donaukanal und Schwedenplatz mit
seinen zahlreichen Gastronomieangeboten.

NAHERHOLUNGSGEBIETE: Zum Rudolfspark sind es ca. 3 Gehminuten, zum
Donaukanal mit seinen zahlreichen Lokalen sind es ca. 4 Gehminuten

VERKEHRSANBINDUNG: In ca. 6 Gehminuten erreichen Sie den Schwedenplatz (Ul
/ U4), in ca. 8 Gehminuten sind Sie am Stephansplatz (U1/U3), zum Schottenring (U4 /
U2) sind es ca. 7 Gehminuten

HWB: 89 kWh/m2a — fGEE: 2,02

KLASSE:C-D



MONATSMIETE

HAUPTMIETZINS NETTO: ca. EUR 5.031,20

BETRIEBSKOSTEN NETTO: ca. EUR 527,02

BETRIEBSKOSTEN AKONTO LIFT NETTO: ca. EUR 43,39

UMSATZSTEUER 20%: EUR 1.120,32

GESAMT: EUR 6.721,93 pro Monat brutto

Zuzuglich: HEIZUNG + STROM + TV/Internet + Biroversicherung

NEBENKOSTEN

KAUTION: 3 Bruttomonatsmieten

PROVISION: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt



VERGEBUHRUNG Mietvertrag: die Kosten der Vergebuhrung des Mietvertrags tragt der
Mieter

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <175m
Klinik <600m
Krankenhaus <775m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <225m
Universitat <575m
Hbhere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m

Post <275m

Polizei <275m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <275m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <3.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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