Exklusive DG-Wohnung in Ruhelage

Objektnummer: 5570/428

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner

Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Oswaldgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1120 Wien
2005
Voll_saniert
Neubau
112,65 m?
152,41 m2

4

1

2

2

C 59,20 kWh/ m2*a
0,98
748.900,00 €
231,30 €
29,26 €
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4 .STOCK

OSWALDGASSE

1.DG

OSWALDGASSE

Seite 1/2

1120 Wien, Oswaldgasse 10

TOP 46 4.Stock, 1.4+2. DG

Vorraum Zimmer
EI 1745 m? 16,97 m?

WC Wohnkiiche
@ 1,30 m2 42,52 m?

Bad Vorraum
5,34 m? IEI 1,62 m?

Zimmer | WC
10,61 m? @i 1,68 m?

Abstellraum EI Terrasse 1.0G

[en] [&]

3,05 m? 13,40 m?
| Zimmer Terrasse 2.0G
Ei 12,11 m? EI 26,36 m?

ca. 112,65 m? Nutzflache
ca. 39,76 m? Terrassen 1.+2.0G

GARTEN

OSWALDGASSE

Hausverwaltung Steiner
Taborstrafie 11/12
1020 Wien

Die  Mutzflachen  beziehen sich  auf  eine
Mawrvermessung  (exkl.  Terassenflachen). Fehler
warbehalten,

Plandnderungen  aufgrund  haustechnischer  oder
konstruktiver Massnahmen vorbehatten, Andenungen
Infolge behordlicher Auflagen. neuer technischer
Erkennirisse oder im Sinne einer wintschaftlichen
Bauweise worbehalten. Einnchiungspepenstinde sind
iugtrativ und  nicht  Verkawlsgegenstand,  Kein
Anzpruch auf etwaige im Plan dargestelte Kaming.
Samtiche Angaben ohne Gewahr,

Projektstand: 07.01.2025



Objektbeschreibung

Diese wunderschone Erstbezug-Dachgeschol3wohnung im 12. Bezirk der dsterreichischen
Hauptstadt wurde komplett saniert und bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables
und stilvolles Leben wiinschen.

Mit einer Gesamtflache von 112,65m2 und insgesamt 4 Zimmern bietet diese Wohnung
ausreichend Platz fur Familien, die viel Raum fir sich und ihre Lieben benétigen. Das Highlight
der Wohnung sind jedoch die Dachterrasse, die lhnen einen atemberaubenden Ausblick auf
die Stadt, die umliegenden Berge und grinen Parks bieten. Hier kdnnen Sie entspannen, den
Sonnenuntergang geniel3en und die Hektik des Alltags hinter sich lassen.

Die Wohnung wurde vollstéandig saniert und erstrahlt in neuem Glanz. Die hochwertigen
Fliesen und Parkettbdden verleihen den Rd&umen ein modernes und gemditliches Ambiente.
Die Etagenheizung und Ful3bodenheizung sorgen fir wohlige Warme an kalten Tagen und der
Personenaufzug macht das Erreichen der Wohnung im Dachgeschoss zum Kinderspiel.

Ein weiteres Highlight sind die 2 Badezimmer, jeweils mit WC ausgestattet. Das Bad mit
Fenster bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz, sondern auch viel Tageslicht und frische Luft.
Hier kdnnen Sie sich wie im eigenen Spa fiihlen und entspannen, bevor Sie den Tag beginnen
oder beenden.

Der Ausblick von der Dachterrasse wird Sie jeden Tag aufs Neue begeistern. Ob Sie den Blick
auf die Skyline von Wien geniel3en oder in die Ferne schweifen und die umliegende Natur
betrachten méchten — hier ist alles mdglich. Das Beste daran: Sie kénnen all dies in absoluter
Ruhe und Privatsphére erleben.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls unschlagbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte, Backereien und sogar ein Einkaufszentrum. Auch die Verkehrsanbindung ist
optimal. Mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof haben Sie alle Mdglichkeiten, um schnell
und bequem in die Innenstadt oder in andere Stadtteile zu gelangen.

Zdgern Sie nicht langer und erfullen Sie sich den Traum von einer tollen
Dachgeschoss-Wohnung in Wien. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem Angebot inmitten der pulsierenden Stadt begeistern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

