Aulergewohnliche Bluro/Praxis in bester Lage - 310m2, 3
Zimmer, U-Bahn-Nahe - ideal fur flexible Nutzung -
WIDMUNG WOHNUNG und BURO

Objektnummer: 5570/434

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Golsdorfgasse
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1962
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 310,00 m2
Nutzflache: 310,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Kaufpreis: 3.000.000,00 €
Kaufpreis / m2; 9.677,42 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner

Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In bester Lage im Herzen von Wien, genauer gesagt im begehrten 1. Bezirk, befindet sich
dieses grof3zugige Buro/Praxisobjekt. Mit einer grof3ztigigen Flache von tber 300 m? und einer
modernen Ausstattung bietet es alles, was man flr eine erfolgreiche Geschaftstatigkeit
bendtigt.

Das Objekt befindet sich auf der 1. Etage eines reprasentativen Gebaudes und besticht durch
seine grol3ziigige Raumaufteilung. Die Raume sind durch ihre Gréf3e und dem
lichtdurchfluteten Innenbereich bestens fur Biro- und Praxiszwecke oder einem Umbau in
mehrere Apartments geeignet.

Weiters gibt es zwei Eingénge fur das angebotene Objekt.

Die Immobilie besticht durch ihre klassische Einrichtung mit einer teilweisen gewdlbten Decke.
Neben einer Gas-Etagenheizung sorgen auch eine Sicherheitskamera und ein innenliegender
Sonnenschutz bei zahlreichen Fenster fur optimalen Komfort und Sicherheit. Die RAume sind

zurzeit offen gestaltet und ermoéglichen eine flexible Nutzung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. In unmittelbarer Nahe befinden sich Bushaltestellen,
U-Bahn-Stationen, StralRenbahnlinien und der Bahnhof, die eine schnelle und unkomplizierte
Anbindung an den offentlichen Verkehr gewdahrleisten. Auch fir Kunden und Mitarbeiter, die
mit dem Auto anreisen, ist durch ausreichend Parkmaoglichkeiten gesorgt.

Mit zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der direkten Umgebung, wie z.B. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Universitaten, hohere Schulen, Supermarkte und
Backereien, ist eine optimale Infrastruktur gegeben.

Kurz gesagt, diese Immobilie bietet alles, was man fur ein erfolgreiches Business bendtigt:
eine erstklassige Lage, grol3zugige Raumlichkeiten, moderne Ausstattung, optimale
Verkehrsanbindung und eine perfekte Infrastruktur. Nutzen Sie die Chance und erwerben Sie
dieses einzigartige Buro/Praxisobjekt in Wien. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und
beraten Sie gerne personlich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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