Exklusives Wohnen im Grinen: Luxuridoses
Einfamilienhaus mit Garten in Perchtoldsdorfer Bestlage

Objektnummer: 571

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Baujahr: 2005
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 184,61 m?
Nutzflache: 288,62 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Garten: 438,00 m2
Keller: 104,01 m?
Gesamtmiete 3.600,00 €
Kaltmiete (netto) 3.128,96 €
Kaltmiete 3.272,72 €
Betriebskosten: 143,76 €
USt.: 327,28 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner











































g8 N P> N
of = o —
2 '
» = NEN
. = -¢. mt
qﬁuﬂ: —_ |
UZ LT STATIK
- - ——— i _EE_..._ .E!i-—-- — o
N 1M BH=270 cm |
T UCHE 55 g
131 12801 fale]
BEL. i
1l " Ui GARD.]| |
287 mi
THE "
KERAM.BEL.
N IMMER a
Rran 3 S pARIGTT —~ -~ 1=
0ZLTSTA
I :
b = -é:-_ i Il= I
RRSK ' Rt
T TR? o T TR e AT
o, e I n I
e i non
— e T T |
) Ay |
GRLUINDRISS NIT '
EREIGEEEHEEE L £
. .




WL

im

------

GRUNDRISS

Xl BT 3 N -.."'l“ "
DACHGESTE 0

< 2t



| S ———
i+
L o, |
| Bti=228 cm'
; KELLER HLmEJR
' 13 48 il EN
il FLIESEN 400
N . m
i H_H #1’- 4]
L - munu
| i
r ~H . LS 301
=I TEC 4,78 m? E
3 3ome FLIESEN
J..; - g HEL'EFR LS 30/
z .
|§r FLIESEN | L&EEH :
i-u FLIESEN
.ig |
E | SPEIS ! AR. s i
H FLESE! vor - B
| | rinaen Al } 54
E |l L!T < % i
Ei\ 2 b |
1o WIRTSC - e
B E RAUM Bs -
b ﬁ 11,42 md | oa
L ' § FLIESEN g v 1
: Lu i
" x"'. LI L&
£ :
RS IE L L e
- f;'ﬁ?ﬁﬁ' @—«J&— '''''''''
F L"'-. 1! <
& ' -
S
| GFUNDRISS “‘*-‘M"}*f'—“' 0.
, KELLERGESUHOSS N NFL: 104,01 *2
e e meepired BRESSE SR S, L




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem Traumhaus in Perchtoldsdorf, an der Stadtgrenze zu Wien! Dieses
wunderschone Einfamilienhaus bietet Ihnen auf insgesamt 185m2 Wohnflache alles, was Sie
sich fur Ihr perfektes Zuhause wiinschen kénnen. Mit 4 geraumigen Zimmern, einem
grof3zugigen Garten mit Swimmingpool und einer schonen Aussicht auf die griine Umgebung,
ist dieses Haus ideal fir eine Familie oder auch fur Paare, die viel Platz und Ruhe suchen.

Das Objekt wurde erst kirzlich erbaut und ist somit in einem neuwertigen Zustand. Sie werden
begeistert sein von der hochwertigen Ausstattung, die hochwertigen Beleuchtungskoérper, die
edlen Holzer, Fliesen und Teppichbdden verleihen dem Haus ein modernes und sogleich
gemutliches Ambiente.

Das Haus zeichnet sich durch seine Offenheit und Helligkeit aus und verfligt Uber 4 geraumige
Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Sie betreten das Haus Uber einen grof3ztigigen
Vorraum, der Sie direkt in den gemutlichen Wohnbereich fuhrt. Hier werden Sie von viel
Tageslicht und einem herrlichen Blick ins Grine empfangen. Mehrere bodentief verglaste
Terrassenttren fihren Sie auf die Terrasse und in den privaten Garten, wo Sie die warmen
Sonnenstrahlen und den Blick in die Natur geniel3en kdnnen.

Der offene Wohn- und Essbereich ist ideal fir gesellige Abende mit Freunden und Familie. Die
Wohnklche mit offener Gestaltung bietet viel Platz zum Kochen und gemiitlichen
Beisammensein mit Familie und Freunden.

Im Erdgeschol3 befindet sich das erste (Schlaf-) Zimmer mit Badezimmer ensuite, im oberen
Stockwerk das Hauptschlafzimmer mit angrenzender, hochwertig ausgestatteter begehbaren
Garderobe, sowie Ausgang auf einen Balkon. Das weitere Zimmer auf dieser Etage wird
momentan als Fitnessraum, inklusive Sauna und Infrarot genutzt

Das Haus verflugt tber insgesamt 3 WCs und 2 Béader, die alle mit hochwertigen
Sanitaranlagen ausgestattet sind. Beide Badezimmer verfligen tber ein Fenster, was fir eine
angenehme Bellftung sorgt. Hier kdnnen Sie entweder in der Badewanne entspannen oder
eine erfrischende Dusche nehmen.

Besonders beeindruckend ist der schon gepflegte Garten, der Ihnen die Mdéglichkeit bietet, Ihre
freie Zeit im Griinen zu geniel3en. Ob gemiditliche Grillabende auf der Terrasse, entspannte
Nachmittage auf dem Balkon oder Spielen mit den Kindern auf der Rasenflache — hier knnen
Sie den Alltag hinter sich lassen und die Natur in vollen Zigen geniel3en.

Das gesamte Haus ist unterkellert und bietet wunderbaren Platz fir Wirtschafts-, Stau-,
Hobbyraum.........

Auch fur Ihre Fahrzeuge ist gesorgt, denn es stehen lhnen 2 Stellplatze zur Verfigung.



Achtung - das Haus kann sowohl mdbliert als auch leer angemietet werden,

aulerdem besteht eine Verlangerungsoption.

Lage:

Auch die Lage dieses Hauses ist einfach perfekt. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Einkaufsméglichkeiten wie Supermarkte und
Backereien, Schulen und Kindergéarten fir Ihre Kinder, eine Apotheke, eine Klinik und sogar
eine Strallenbahn- und Busstation fur eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Perchtoldsdorf ist auch fur seine malerische Landschaft und seine zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten bekannt. Machen Sie einen Spaziergang durch die Natur oder erkunden
Sie die Umgebung mit dem Fahrrad. Hier kbnnen Sie sich rundum wohlfiihlen und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Geniel3en Sie die Vorzige eines Einfamilienhauses, ohne auf
die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu missen.

Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin fir dieses Traumhaus in Perchtoldsdorf. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses Haus persdnlich zu zeigen und Sie von all seinen Vorziigen zu tberzeugen.

Kontakt:

Fir weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ilhnen Frau Eva
Dieter unter e.dieter@avium.at zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue EU-Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Die von uns erbrachten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

