++PROVISIONSFREI++ Grof3zligige 3-Zimmer
Neubauwohnung mit Balkon, tolle LAGE in 1080!

Objektnummer: 59630

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Adonia Immobilien

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH

LeystraRe 154/100

Wohnung
Osterreich
1080 Wien
Gepflegt
Neubau
74,25 m?
3

1

2

1

34,29 kWh/m2* a
0,81
1.798,99 €
1.483,24 €
1.635,45 €
152,21 €
163,54 €
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Objektbeschreibung

GrofRartige 74 m2 Neubauwohnung mit Balkon in Bestlage des 8.
Bezirks

Verfugbar ab April 2025!

Objektdetails:

Zur befristeten Vermietung gelangt eine perfekt aufgeteilte Neubauwohnung mit ca. 74 m2
Wohnflache und Balkon. Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Wiens —
im 8. Bezirk (Josefstadt).

Besichtigungstermine:

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitte eine schriftliche Anfrage mit Ihren
Terminwinschen senden. Wir antworten verlasslich noch am selben Tag!

Raumaufteilung:

e Vorraum

e Separates WC

¢ Grol3zugige Wohnkuche mit Balkonzugang
e Balkon

¢ Abstellraum

e Badezimmer mit Wanne und WC

e Zimmer 1

e Zimmer 2



(siehe beigefugten Plan und Beispiel-Fotos einer vergleichbaren Wohnung aus dem
Haus)

Zustand und Ausstattung:

¢ Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und ist modern ausgestattet.

¢ Das Gebéaude ist ein gepflegtes Neubau-Mehrparteienhaus mit Lift.

Preisdetails:

e Monatliche Gesamtmiete: € 1.799,- (inkl. Betriebskosten und USt.)

* Mietbeginn: 01. April 2025

e Befristung: 5 Jahre

e Kaution: € 5.397,-

Lage:

Die Wohnung befindet sich in der Breitenfelder Straf3e, 1080 Wien, einem zentralen und
beliebten Wohngebiet. Die Umgebung bietet eine perfekte Infrastruktur:

e Supermarkte, Restaurants, Apotheken, Banken und Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind fu3laufig erreichbar.

e Arzte, Schulen und Universitaten, darunter das AKH Wien und die Medizinische
Universitat Wien, befinden sich in unmittelbarer Nahe.

e Erholung & Freizeit: Diverse Cafés, Bars und Restaurants laden zum Verweilen ein,



und mit der guten 6ffentlichen Anbindung sind auch weiter entfernte Freizeitanlagen,
wie z. B. die Donauinsel, schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:
e StraRenbahnlinie 44 (2 Minuten FuRweg) — verbindet Sie schnell mit anderen
Stadtteilen.

e U-Bahnlinie U6 (Station Alserstraf3e) — nur 6 Minuten zu Ful3 entfernt.

e Schnelle Verbindung zur Innenstadt (ca. 15 Minuten mit den Offis).

Zogern Sie nicht, sich bei Interesse zu melden. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!

Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tatig.

Fur die Erstellung des Mietvertrags in ein Honorar in der Hohe von 155€ an die
Hausverwaltung zu entrichten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfugung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.



Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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