Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia | Wohnen
nahe den Traunauen
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Wohnen an den Traunauen Ansprechpartnerin

Kerstin Matz

Objektnummer: 6013/840

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Matz

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

T +43 660 8680357

Wohnung - Etage
Osterreich

4050 Traun

1976

61,00 m2

2

1

1

C 52,00 kWh/ m2*a
C 1,40
167.000,00 €
85,39 €

91,49 €

26,20 €
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Ansprechpartnerin kerstin.matz@swisslife-select.at

Kerstin Matz +43 660 8680357
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Vorraum
Schlafzimmer
Wohnraum
Kiche

Bad

WC

Loggia



Objektbeschreibung

Diese charmante und helle 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre groRartige Raumaufteilung.
Auf ca. 61 m2 Nutzflache bietet die Wohnung im 2. und obersten Stock (kein Lift) ein
angenehmes Wohnambiente. Das Mehrparteienhaus liegt in einer ruhige Wohngegend, nahe
der Traunauen.

Raumaufteilung:

e Flur

Kiche (mit Speis/AR)

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer (mit Dusche, WM & Fenster)

Toilette

Highlights der Wohnung:

¢ helle, freundliche Raume mit viel Tageslicht

einladende, sud-westseitige Loggia

grof3ziigiges Schlafzimmer

vollausgestattete Kiiche

Parkplatze



e geraumiges Kellerabtell

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und grinen Umgebung, nur wenige Gehminuten
von den idyllischen Traunauen entfernt — ideal flr Spaziergéange, Sport und Erholung in der
Natur. Gleichzeitig sind Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie
offentliche Verkehrsmittel und die Autobahn bequem und schnell erreichbar.

Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet und die Loggia verfugt auRerdem Uber eine
Markise.

Es besteht die Moglichkeit, Einrichtung/Mobilar zu Gbernehmen.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Frau

Matz unter der Telefonnummer +43 660 86 80 357 oder per Mail
an kerstin.matz@swisslife-select.at zur Verfigung.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Eine Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Plane/Mal3angaben entsprechen maglicherweise nicht den genauen Naturmalfien.

Das passende Immobilienobjekt und malRgeschneiderte Finanzierung aus einer Hand —
gemeinsam mit unseren erfahrenen Finanzberaterinnen schaffen wir fur Sie einen
umfassenden Uberblick tiber die besten Finanzierungsangebote bei allen relevanten Banken
und Bausparkassen. Wir erledigen fir Sie das muhselige Vergleichen der Angebote. Mit



unserer Finanzierungs- Strategie bieten wir Ihnen mehr als nur einen Kredit: Ausgezeichnete
Konditionen, flexible Rahmengestaltung sowie kompetente und zuverlassige Beratung — die
auf einem breiten Markttberblick beruht und dabei die besten Produkte auch auf die
bestmdgliche Weise miteinander verbindet.

UNSER SERVICE FUR SIE: Gerne beraten wir Sie unverbindlich in allen Vermietungs-,
Verkaufs- oder Bewertungs- und Verwertungsfragen zu Ihrer Immobilie.

BARGELD FUR SIE: Fur die Vermittlung von Objekten aus dem Bekannten-/Verwandtenkreis
zeigen wir uns mit einer Tippgeberprovision immer erkenntlich! Wir informieren Sie gerne!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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