Luxuridoses Einfamilienhaus in guter Lage - Perfekt fur
Familien

IMMOBROKER

Objektnummer: 7834/156

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

<V A

Niklas Buchrucker, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4073 Wilhering

2010

Gepflegt

Neubau

212,18 m2

262,20 m2

O F NDNDNN

31,20 kWh / m2* a
0,58
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Objektbeschreibung

Luxurioses Einfamilienhaus in idyllischer Lage - Perfekt fur Familien

Dieses traumhafte Einfamilienhaus bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und
stilvolles Leben winschen. Mit einer Wohnflache von ca. 212 m2, bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fur Sie und lhre Familie.

Die grof3ziigige Wohnflache verteilt sich auf helle und offen gestaltete Raume, die durch grol3e
3-fach-verglaste Fenster mit natirlichem Licht durchflutet werden.

Der tber 40 m2 grol3e Wintergarten ist nicht nur lichtdurchflutet, sondern auch ein echtes
Highlight fur Freizeit und Entspannung. Ausgestattet mit einem stilvollen Billardtisch und einem
TischfuR3ball-Tisch bietet er Spald und Unterhaltung fir die ganze Familie oder gesellige
Stunden mit Freunden. In der gemitlichen Sitzecke kdnnen Sie zudem entspannte Abende
verbringen — ob bei einem spannenden Sportevent auf dem Fernseher oder einfach bei einem
Glaschen Wein. Dieser Raum verbindet Erholung und Aktivitat auf einzigartige Weise und wird
garantiert zum Lieblingsplatz im Haus.

Die hochwertige Einbauktiche bietet Ihnen gentigend Stauraum und ist mit allen nétigen
Geraten ausgestattet. Hier kdnnen Sie entspannt Ihre Mahlzeiten zubereiten und gleichzeitig
den Ausblick auf den griinen Garten geniel3en.

Die beiden Badezimmer, wovon das Hauptbadezimmer mit Dusche und Whirlpoolwanne
ausgestattet ist, lassen keine Winsche offen.

Eine FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme im gesamten Haus, wéhrend die
Alarmanlage Sicherheit und ein beruhigendes Geflhl bietet.

Das Haus kann sowohl tber die Warmepumpe, als auch mit dem Kamin beheizt werden.

Die beiden Balkone sind sehr grof3zligig gestaltet.



Der Garten bietet ausreichend Platz fir Ihre individuellen Gestaltungsideen. Auf den zwei
Balkonen und der Terrasse kdnnen Sie die Sonnenstrahlen und den Ausblick auf die
umliegende Landschaft geniel3en.

Zusatzlich wurden alle Fenster in den Wohn- und Schlafraumen mit elektrischen Rollladen und
Fliegengitter ausgestattet.

Weiters verfligt das Haus Uber eine grof3e Doppelgarage und einen grofR3en Vorplatz, welcher
genigend Parkmoglichkeit fur Ihre Gaste bietet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <7.000m



Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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