Charmante 4-Zimmer Wohnung mit sonnigem Balkon &
privatem Stellplatz

Objektnummer: 562

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

171,40 exkl. 20 % USt.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AN

Dieter L6b

Wohnung
Osterreich

2563 Pottenstein
1975

Gepflegt

Neubau

83,83 m2

PR RPN

169.000,00 €
260,08 €
26,01 €
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Mit CamScanner gescannt




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf gelangt eine etwas sanierungsbediirftige Eigentumswohnung in sehr guter Lage
von Pottenstein. Die ca. 84 m2 grol3e Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1975 errichteten
Wohnhaus und bietet mit ihren 4 Zimmern grof3ziigigen Raum fir individuelles Wohnen.

Ausstattung & Besonderheiten:

e Wohnflache: ca. 84 m?
e Zimmer: 4 gut geschnittene Rdume

e Balkon: Ein sonniger, stdseitiger Balkon mit ca. 4,5 m?, der zum Innenhof ausgerichtet
ist und somit eine angenehme, grine Atmosphére bietet.

e Heizung: Zentral gesteuert Giber einen Fernwarmeanschluss

e Bodenbelage: Die Parkettbdden in den Aufenthaltsraumen verleihen der Wohnung
einen charmanten Charakter; sie sind jedoch etwas sanierungsbeddrftig. Vorraum,
Badezimmer und Kiiche sind verfliest.

e Fenster & Fassade: Im Jahr 1995 wurden die Fenster erneuert und 1996 eine
Vollwarmefassade angebracht, was fir einen besseren Energiestandard sorgt.

e Keller: Ein geraumiges, praktisches Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

e KFZ-Stellplatz: Zur Wohnung gehort ein eigener KFZ-Stellplatz im Hofbereich, der
Ihnen den Alltag erleichtert und zusétzlichen Komfort bietet.



Lage:

Die Eigentumswohnung liegt in einer attraktiven und ruhigen Wohngegend von Pottenstein im
Bezirk Baden. Die Umgebung besticht durch ihre gute Infrastruktur, nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.
Gleichzeitig geniel3en Sie hier die Ruhe und den charmanten Charakter des Ortes.

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen
gerne zur Verfligung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Als INFINA-Partner sorgen wir fir den besten Wohnkredit bei der richtigen Bank!

INFINA ist groRter unabhangiger Kreditvermittler in Osterreich und vergleicht als
Kreditmakler die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen.

Als Wohnbau-Finanz-Experten ermitteln wir fir Sie die optimale Finanzierungslésung
und finden das passende Zinsangebot.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m



Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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