Ihr Sprungbrett zum Erfolg! Top-Gewerbeflache in
Bestlage von Traun!
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01 Titelbild

Objektnummer: 3401

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofstral3e 12
Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Zustand: Modernisiert
Nutzflache: 85,00 m2
Lagerflache: 6,61 m?

Zimmer: 3

WC: 1
Heizwarmebedarf: 155,00 kWh / m2* a
Kaltmiete (netto) 802,00 €
Kaltmiete 947,00 €
Betriebskosten: 145,00 €

Infos zu Preis:
Alle Preise netto zzgl. 20% USt. HK: € 59,50 mtl. (Schatzung)
Provisionsangabe:

3.409,20 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
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Geschaft

Geschaft 45,69 m? Flur 5,42 m?
Raum 1 10,97 m? Lager 6,61 m?
Raum 2 12,21 m? WC/Vorraum 2,84 m?

Auslagenflache
- -

I BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisatic Sicherheit

R, +43 722966338 S office@bossimmobilienat

Nutzflache Zimmer

Top G2
Bahnhofstr. 12, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung Gbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli 0 die, der Gi sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumdbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Objektbeschreibung

> Traun | Buro | Mieten <
Ihr Sprungbrett zum Erfolg!
Schauraum oder Biro? Eine Location fir Schulungen oder eine Boutique?

Dieses Objekt bietet Ihnen die perfekte Basis fur Ihr Unternehmen!

Ihre Vorteile auf einen Blick:

+ 85 m? Geschéftsflache

+ 100% barrierefrei

+ groRe Schaufenster

+ ideale Verkehrsanbindung mit Bus und Stral3enbahn

+ Parkpléatze fir Ihre Kunden direkt an der Stral3e vor dem Haus

Verwirklichen Sie Ihre Geschaftsidee in unmittelbarer Nahe zur belebten Einkaufsstral3e von
Traun! Rund die Halfte der 85 m2 Nutzflache eignet sich ideal als Verkaufsflache. Zusatzlich
stehen lhnen zwei Blroraume, ein Lager sowie eine Sanitareinrichtung zur Verfiigung.

Die grof3ziigigen Schaufenster ermdglichen eine hervorragende Prasentation Ihrer Produkte
und Dienstleistungen. Zahlreiche Geschafte und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in
direkter Umgebung. Traun entwickelt sich dynamisch — innovative Geschaftskonzepte sind
gefragt! Werden Sie Teil dieser Entwicklung und gestalten Sie die Innenstadt aktiv mit.

Lage

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von hoher Ful3gangerfrequenz sowie einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit. Die Kurzparkzone direkt vor dem Objekt bietet bequeme
Parkmoglichkeiten fur Ihre Kund*innen. Zuséatzlich stehen rund 180 weitere Parkplatze in

einem Umkreis von nur drei Gehminuten zur Verfligung.

Die hervorragende offentliche Verkehrsanbindung ist ein weiteres Plus: Der Trauner



Hauptplatz mit zahlreichen Bushaltestellen sowie die Stral3enbahn sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die Kaufkraft- und Frequenzanalysen in Traun senden wir lhnen gerne per Malil.

Kosten und Dauer

Die Beheizung erfolgt Gber eine Therme im Mietobjekt. Die Heizkosten werden direkt mit dem
Anbieter verrechnet.

Das Mietverhaltnis wird befristet, Dauer nach Vereinbarung.

Als Nebenkosten ist die Vergebiihrung des Mietvertrages zu bertcksichtigen. Diese richtet sich
flexibel nach der Dauer des Mietvertrages.

Nutzen Sie diese Gelegenheit!

Sind Sie bereit fir den nachsten Schritt? Ihr Konzept und lhre Geschaftstichtigkeit sind
gefragt! Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Geschaftslokal und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten — fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte
Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es besteht
zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler
ist als Doppelmakler tatig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <250m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <7.825m

Kinder & Schulen
Kindergarten <275m
Schule <300m
Universitat <5.700m
Hbhere Schule <9.900m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.575m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <425m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.025m
Autobahnanschluss <2.425m
Flughafen <4.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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