WELS | LICHTENEGG: Leben & Arbeiten vereint | Sehr
Grol3zugiges Mehrfamilienhaus mit viel Komfort und
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

* SCHNEEWEIS

Objektnummer: 2488/123
Eine Immobilie von SCHNEEWEIS real estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4600 Wels

1985

Modernisiert

270,00 m2

400,00 m?

6

3

2

4

C 50,00 kWh/m2*a
Bl 0,94

3.200,00 €

3.200,00 €

3.200,00 €

Gesamtmiete inkl. Betriebskosten, sowie eine beinhaltende Akontozahlung an die

Energieversorger.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

SCHNEEWEIS real estate , Wenn Traume wahr werden!*

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Die aufRerst anpruchsvolle Immobilie befindet sich in der N&dhe des Bahnhofes in 4600 Wels,
Oberdsterreich. Wels ist die zweitgrol3te Stadt des Bundeslandes und bekannt fir ihre
wirtschaftliche Bedeutung sowie die hohe Lebensqualitat. Die Lage der Immobilie bietet eine
harmonische Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Nahe
befinden sich verschiedene Grunflachen und Parks, die zu Spaziergangen und Erholung
einladen. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare aus, wahrend
das Stadtzentrum von Wels mit seinen vielfaltigen Angeboten schnell erreichbar ist. Wels
verfugt auch tber eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
wie Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind in kurzer Distanz vorhanden. Zudem gibt
es in der Nahe Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen, die eine umfassende
Versorgung gewahrleisten. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Durch die Nahe zum
Bahnhof Wels sind regionale und lberregionale Ziele bequem mit dem Zug erreichbar. Zudem
besteht eine gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Wels bietet ein breites Spektrum
an Freizeitmoglichkeiten. In der Nahe der Immobilie befinden sich Sporteinrichtungen, wie
Fitnessstudios, Tennisplatze und Schwimmbader. Zudem laden Rad- und Wanderwege
entlang der Traun zu aktiver Erholung ein. Kulturell Interessierte kommen in Wels ebenfalls auf
ihre Kosten: Museen, Theater und regelmaRige Veranstaltungen sorgen fr ein
abwechslungsreiches Programm. Zusammenfassend bietet diese Liegenschaft in Wels eine
ideale Kombination aus attraktives Wohnen und gleichzeitig unmittelbarer Nahe zu den
vielfaltigen Angeboten der Stadt.

SCHNEEWEIS real estate ,Wenn Traume wahr werden!”

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Das aul3erst grol3ziigige Mehrfamilienhaus besticht durch eine perfekte Raumaufteilung und
lasst keinerlei Wiinsche offen. Neben dem imposanten Wohn- und Essbereich, der mit einem
stilvollen Kachelofen ausgestattet ist und fur ein behagliches Ambiente sorgt, stehen lhnen
zusétzlich drei weitere SchlafrAume zur Verfigung.

Die Liegenschaft wurde bereits fur zwei separate Wohneinheiten konzipiert und bietet somit
grof3ziigigen Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Dies erméglicht nicht nur eine
flexible Nutzung, sondern garantiert auch ein Hochstmal3 an Privatsphére — ideal ftr
komfortables und harmonisches Wohnen unter einem Dach.



Ein besonderes Highlight stellt die obere Etage dar, die mit einem beeindruckenden Wohn-
und Essbereich auf gro3zugigen 75 m2 Nutzflache begeistert. Die offene Architektur verleiht
diesem Bereich eine luftige und einladende Atmosphéare. Dariiber hinaus profitieren Sie von
einer offenen Galerie, die sich hervorragend als stilvolles Backoffice oder kreativer Arbeitsplatz
nutzen lasst. Erganzend dazu bietet diese Etage ein gerdumiges Badezimmer mit separater
Toilette sowie zwei weitere helle und freundliche Schlafraume, die optimalen Komfort und
Ruckzugsmaoglichkeiten bieten.

Weitere Fotos und Informationen, sowie lhre persdnliche Virtuelle
Besichtigungsmadglichkeit Gber ihren zukinftigen Wohntraum finden Sie auf
SCHNEEWEIS real estate www.schneeweis-realestate.at

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um Verstandnis,
dass Anfragen bzw. weitere Auskinfte (Exposé) nur schriftlich mit Ihren vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <2.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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