STEINERKIRCHEN / Traun: Exklusive Villa in idyllischer
Lage

Objektnummer: 7582/233583

Eine Immobilie von Penz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Gunter Penz
Penz Immobilien GmbH
Domgasse 5

4020 Linz

T +43 664 176 10 13

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Villa

Osterreich

4652 Steinerkirchen an der Traun
Neuwertig

Neubau

225,00 m2

6

100,00 m2

30,90 kWh/m2* a

1.545.000,00 €





















Objektbeschreibung

Diese exklusive Villa mit modernster technischer Ausstattung befindet sich in Steinerkirchen an
der Traun, einer idyllischen Marktgemeinde im Hausruckviertel, Oberésterreich. Die
hervorragende Verkehrsanbindung — die Autobahn Al liegt nur 4 km entfernt — sowie die
ausgezeichnete Infrastruktur mit Nahversorgern, Schulen und Kindergarten im nahegelegenen
Ortskern sorgen fur hochsten Wohnkomfort. Neben sechs Freiparkplatzen stehen lhnen zwei
Garagen, ein Lagerraum sowie ein Carport fir grél3ere Fahrzeuge zur Verfiigung.

In einer ruhigen Sackgasse mit hochwertigen Immobilien gelegen, besticht das 1.435 m2 grol3e
Grundstiick durch seine Ost-West-Ausrichtung, die nicht nur eine malerische Fernsicht ins
grine Umland bietet, sondern auch spektakulare Sonnenuntergange. Ein grofl3zugiger
Schwimmteich kann problemlos realisiert werden — die Genehmigung hierfir liegt bereits vor.
Zudem gibt es einen kleinen Nutzgarten.

Durch ein kunstvoll gestaltetes Eingangsportal betreten Sie das beeindruckende Entree, das
mit einer eleganten, geschwungenen Holztreppe bis ins Dachgeschoss und einem kunstvoll
geschmiedeten Gelander beeindruckt. Im grof3ziigigen Wohnzimmer sorgt ein wunderschoner,
gemauerter Kamin fir eine behagliche Atmosphare.

Das Dachgeschoss, bereits flr den Ausbau vorbereitet, erstreckt sich Uber die gesamte
Hausflache und ist freitragend, ohne Stitzbalken und mit grenzenlosen
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Villa verfiigt iber insgesamt neun Zimmer und zwei Bader mit einer beeindruckenden
Raumho6he von 2,80 m, verteilt auf grof3ziigige 230 m2 Wohnflache. Durch den méglichen
Dachausbau kénnten weitere 110 m2 geschaffen werden — alle Anschlisse fur eine zusatzliche
Kiche sind bereits vorhanden.

Edle Materialien wie ein offener Kamin, Eichenparkett im Fischgratmuster, Landhaustiren,
dreifach verglaste Kastenfenster und elegante Stuckverzierungen verleihen der Villa ihren
einzigartigen Charme. Die hochwertige EWE-KUche ist mit modernsten Gaggenau-Geréten
und einem Bora-Dunstabzug ausgestattet, wahrend erlesene Tapeten ein Ambiente zum
Wohlfuhlen schaffen.

Technische Highlights wie eine Erdwéarmeheizung mit zwei Tiefenbohrungen, eine zentrale
Laftungs- und Staubsaugeranlage sowie eine computergesteuerte Elektroinstallation runden
dieses aul3ergewodhnliche Wohnangebot ab.

Die AuBenansicht beeindruckt mit handgeschmiedeten Balkongelandern sowie einer stilvollen,
westseitig gelegenen Terrasse mit Gewolbedecke, die den exklusiven Charakter der Villa
unterstreicht.



Der Keller, welcher sich Gber die gesamte Flache erstreckt, ist ebenfalls mit Fu3bodenheizung
und Parkettboden ausgestattet und bietet so verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, ein Nachbargrundstiick mit 1335m2 dazu zu erwerben.

Weitere schone Immobilien finden Sie bei uns auf der Homepage:
https://www.penzimmobilien.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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