Renovierungsbedirftige 3-Zimmer-Wohnung im Zentrum
von Trofaiach

Objektnummer: 6349/1383

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

8793 Trofaiach

1700
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

73,90 m2

73,90 m2

3

1

1

D 113,10 kWh/ m2* a
C 151

66.600,00 €

901,22 €

199,94 €

230,00 €

65,99 €

Stromkosten extra. Heizung, Wasser und Kanal nach Verbrauch in monatlichen Kosten

enthalten.
Provisionsangabe:

2.397,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Béchzelt Immobilien GmbH e ——

Verwaltung & Maklerbiro T
BocHzert T MIV

i | 5 - A-BT20 Knittelfeld
L i et ° BOCHZELT BV V

E-Mail: office@boechzelt-immabilien.at HA SPEZIALIST RUND UM OE IMMOBILIE  WERWALTUMG & MAKLEREORD
wwow boschzelt-immaobilizn.at

WEG HAUPTSTRASSE 63-65
8793 TROFAIACH
Liegenschaft T-HAUQe3  UID: ATUBES29988
HAUPTSTRASSE 63-65
8793 TROFAIACH
Nutzung 007
DUDA MANFRED
WOHNUNG DG/W4
(Wohnzweck)

Rechnung 25/5263/VS00007 31.01.2025
(Duplikat)
Monatsvorschreibung ab  1/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung
einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhalinisses

BETRIEBSKOSTEN B7.61 10%
WASSER/KANALG . 29,56 10%
MULL 51,73 10%
HALISREINIGUNG 31,04 10%
HEIZUNG 230,00 20%
Instandh. 69,00 0%
Netto gesamt 498 94

109 LISt 19,99

20% LSt 46,00 65,99
Summe EUR 564 .93

Die Abbuchung des o.a. Betrages erfolgt jeweils frOhestens
am 5. des Vorschreibungsmonats mit der SEPA- Lastschrift zum
Mandat R5263007 und der Creditor- 1D AT63ZZ2Z00000008114
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Energieausweis fiir Wohngebaude

BEZEICHNUNG
Gebaude(-teil)
Nutzungsprofil
Strale

PLZIOrt

Grundstiicksnr,

Wohnted gamischt genutztes Gebdude

Mehrfamilienhaus

6753 Trefaiach

154972

Baujahr 1700

Letzte Verinderung  1992-1895

Katastralgemeinde Trofaiach
KG-Nr. 60352
Seehdhe B5% m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebdude

Oi (o] hill
GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundfiache 5028 m*  charaklerissche Lénge  252m  mitlerer U-Wert 0g2
Bezugs-Grundiische 4023 m? Heiztage 3s5d LEKWert 54,30
Brutto-Volumnen 1.546,7 m* Heizgradiage 4232 K-d  Artder LOfung Fensteriofiung
Gebdude-Hillfldche 6138 m* Klimaregian Region ZA Bauweise schwer
Kompakiheit(A/V) 040 m™ MNeam-Aulentemperatur -13,0°C Sol-lnnentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUMNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf HWE gy o 821 KAhimia
Helzwammebadarf HWEB,, 881 KWhim?a
End-iLieferenergiehedarf E/LEBg 1384 KWhim®a
Gesamienergieeffizianz-Faktor faee 1,50

Emeuerbarer Anleil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwamebedarf 56.868 KWhfa HWBRy, s 143,1 KWhim*a
Heizwamebedarf 56.668 KWhia HWEBgy, 193,1 KWhim®a
Warmmwasserwammebedarf 6.424 KWhia WWWE 12,8 KWhinra
Helzenergiebedarf 75122 KWhia HEBygy, 1494 KWhima
Enerngiaaufwandszahl Heizen Eawz 1.19
Haushaltsstrombedarf 8259 KWh/a HHSB 16.4 KWhim®a
Endenermisbedarf 63.382 KWh/a EEBgy 1656,8 KWhimfa
Prim&ranergisbedarf 130355 KWhia PEBgy 259,2 KWhim®a
Prim&renerglebedarf nicht emeusrbar 114.510 kWhia PEB un sx 227,7 KWhim®a
Prim&renergiebedarf emeuerbar 15845 KWhia PEB,,, s« 31,5 KWhim®a
Kehlendissddemissionen (optional) 24125 kpgla CO2g 48,0 kgim®a
Gesamtenergieeffizianz-Faklor foee 1.5
Phatovollaik-Expart KWhia T —p—" KWhim®a
ERSTELLT
mhl Erstellerin Dl Gerhard Zeiler
Ausstellungsdatum 04.02.2017 Unterschrift
Goligheitsdatum 03.02.2027 ’

Dia Seres chvnnn dre Aastgrund dar o Hutung 2

aulestan Lags kannan aus Grdndan dar i dar Ligi woh dan.
hitr angegebsnen atrwesichen

"Gatdudeprfl Duo 307 Scfteace, ETU Gabi, Version 4.8 4 vom 08 02 2017, wew alu al



Gebiihrenfeie Kurzparkzone
Parkdauer 1 Stunde

Gebiihrenfreie
rkplatze

MO-FR: 8 - 18 Uhr
SA:8-12 Uhr




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut aufgeteilte Eigentumswohnung im 2. Stock / Dachgeschoss
eines Mehrparteienhauses in Trofaiach. Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Vorraum,
Badezimmer mit Wanne, WC, moblierter Wohnkiiche, sowie zwei Schlafzimmer. Durch die
Uberlegte Raumeinteilung eignet sich diese Wohnung Ideal fur Singles, aber auch fir junge
Paare.

Auch wenn es sich grundsatzlich um eine Altbauwohnung handelt, wurden bereits
Kunststofffenster eingebaut. Im Objekt sind Parkettbdéden und Fliesenbelage verlegt. Das
Schlafzimmer und Bad erreicht man Uber wenige Stufen. Die Kiiche ist mdbliert und verbleibt
in der Wohnung. Bislang wurde die Wohnung vermietet, weshalb auch ein Kauf als Anlage
angedacht werden kénnte.

Das Objekt wird mittels Fernwarme beheizt. Die Heiz- sowie Wasser- und Kanalkosten sind als
Akontobetrag bereits in der Monatsvorschreibung der Hausverwaltung enthalten und werden
nach Verbrauch abgerechnet.

Sie haben Interesse an einer gut gelegenen Wohnung im Zentrum Trofaichs? Dann rufen Sie
noch heute unter 0660 4740573 an und vereinbaren Sie Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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