Exklusive Garten-Maisonette mit atemberaubendem
Panoramablick, luxuriosem Komfort und unvergesslicher
Lebensqualitat — Eine Oase der Ruhe in perfekter Lage!
360° Video-Rundgang!

4

Objektnummer: 278567

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Josef-Schraffl-StralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Mihlau
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 136,63 m2
Nutzflache: 158,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 259,75 m2
Keller: 10,21 m?
Heizwarmebedarf: ﬁB,l? kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Kaufpreis: 1.590.000,00 €
Kaufpreis / m2; 11.637,27 €
Betriebskosten: 255,64 €
Heizkosten: 179,18 €

USt.: 61,32 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis inkl. Inventar, exklusive TG-Platze!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner



Verfung.
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TROCKENEAU TWISCHENWAND 11.5%cm
TROCKENBAL INSTALLATIONS-VORSATZSCHALE

[

TROCHENBAL SCHALLSCHUTIWORSATZSCHALE

HIMWEISE:

+ DIE DARSTELLUNG DER EINRICHTUMG ERFOLGTE ALIF VORGASE DER EIGENTIMER

+ KLEINERE AMDERUNGEN KONNEN SICH NOCH DURCH DIE STATISCHE UND HALISTECHMISCHE
BEARBEITUNG ERGEBEN.

+ DE VORGABEN FUR DIE MI-BERECHNLING WEICHEN VO JENEN DER EINREICHUNG UND ALCH
JENDEN FURDIE PARIFITIERUNG A5.
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Objektbeschreibung

Exklusive Garten-Maisonette mit atemberaubendem
Panoramablick, luxuriosem Komfort und unvergesslicher
Lebensqualitat — Eine Oase der Ruhe in perfekter Lage!
360° Video-Rundgang!

Diese luxuriose Maisonette in Muhlau verkérpert hdchsten Wohnkomfort und verbindet
elegantes Design mit atemberaubender Naturkulisse. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von
136,63 mz eroffnet sich Ihnen ein exklusives Lebensgefihl, das seinesgleichen sucht.

Schon beim Betreten dieser Wohnperle werden Sie von einem Geflihl von Raffinesse und
Eleganz umfangen. Jedes Detail wurde mit aufRerster Sorgfalt ausgewahlt, um einen
unvergleichlichen Wohngenuss zu schaffen. Der geraumige Wohnbereich strahlt Helligkeit und
Warme aus, wahrend der Blick durch die teilweise bodentiefen Fenster eine spektakulare
Aussicht Uber das malerische Innsbruck bietet.

Die Maisonette ist Bestandteil einer Wohnhausanlage, bestehend aus insgesamt 6
Wohnungen, die im Zuge einer privaten, exklusiven Bauherrengemeinschatft errichtet wurde.
Das Grundstuck, auf dem sich die Wohnhausanlage befindet, zahlt zweifelsfrei zu den
exklusivsten Adressen Innsbrucks. Am Wohnhaus endet die Straf3e und die Ful3- &
Wanderwege auf die Hungerburg bzw. Alpenzoo (Schillerweg) beginnen direkt vor Ihrer
Hausture.

Die beiden Bader bieten eine harmonische Mischung aus Charakteristikum und Stil. Hier
erleben Sie tagliche Erfrischung und Entspannung auf hochstem Niveau. Die modernen
Armaturen und hochwertigen Materialien unterstreichen das luxuriocse Ambiente dieser
Wohnung.

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre Innenrdume, sondern auch durch grof3ziigige
AulRenbereiche, die zum Verweilen und Geniel3en einladen. Auf dem Balkon im Obergeschoss
mit 23,32 m2 kénnen Sie die frische Bergluft einatmen und den Blick auf die umliegende
Schonheit der Natur geniefRen. Die Terrasse im Erdgeschoss mit 23,55 m2 und dem Ubergang
zum grof3zuigigen Garten bietet Raum flr gesellige Stunden im Freien, sei es bei einem
entspannten Frihstick oder einem romantischen Abendessen mit Blick auf die funkelnde
Stadt.

Der Garten mit beeindruckenden 259,75 m? |adt dazu ein, lhre griinen Traume wahr werden zu
lassen. Gestalten Sie lhre eigene griine Oase nach lhren Vorstellungen und geniel3en Sie die
Privatsphare.



Die luxuriose Einbaukulche ist ein Meisterwerk moderner Gestaltung und Funktionalitat. Hier
konnen Sie lhre kulinarischen Kreationen entfalten und lhre Gaste beeindrucken.

Ein weiteres Highlight sind die 2 zugeordneten Tiefgaragenplatze Top 02 & Top 03 (€
30.000,00 pro TG-Platz), die Ihnen Komfort und Sicherheit bieten. So kbnnen Sie bequem in

Ihr Zuhause gelangen, ohne sich um Parkplatzsorgen kimmern zu mussen.

Link zum gesamten 360° Video-Rundgang

FACTS:

e Kaufpreis Garten-Maisonette: € 1,590.000,00

e Kaufpreis pro Tiefgaragen-Platz: € 30.000,00

e Wohnflache: 136,63 m? aufgeteilt in

o EG: 100,80 m?

o OG: 35,83 m?

e AulRenbereiche:

o Garten: 259,75 m2


https://my.matterport.com/show/?m=H9UtsfGBYBV

o Balkon: 23,32 m2

o Terrasse: 23,55 m?

e Zuséatzlicher Stauraum: Keller mit 10,21 m?

e Die Wohnung wird bestandsfrei Gibergeben!

e Parkmdglichkeiten: 2 zugeordnete Tiefgaragenplatze Top 02 & Top 03 mit Wallbox
und Typ 2 Anschlissen, welche um € 30.000,00 pro TG-Platz zu erwerben sind!

e Bader: 2 luxurids ausgestattete Badezimmer

e Alarmanlage & Videouberwachungssystem

¢ BUS-System auf hdchstem Niveau

HIGHLIGHTS:

e Einzigartige Eleganz trifft modernen Wohnkomfort: Die neuwertige Maisonette
Uberzeugt durch eine luxuriése Ausstattung und ein durchdachtes Design flr hdchste
Anspruche.

e Spektakulare Panoramaaussicht: Geniel3en Sie atemberaubende Blicke auf die
Stadt — Ihr privater Logenplatz in exklusiver Ruhelage.

e Helles, lichtdurchflutetes Wohnambiente: Die grof3ziigigen Fensterfronten lassen
das Tageslicht durch die 137 m2 Wohnflache fluten, wodurch eine offene und
einladende Atmosphére entsteht.



e Traumhafter Garten: Ein privater, liebevoll angelegter Garten bietet Platz fur
Entspannung, gesellige Abende und griine Oasen mitten in der Stadt.

e 360°-Erlebnis: Bereits der virtuelle Rundgang vermittelt das Gefiihl, angekommen zu
sein — perfektes Wohnen ist hier keine Vision, sondern Realitat.

e Hochwertige Kiiche und elegantes Bad inklusive: Die bereits moblierten Bereiche
setzen neue Mal3stabe fur Design und Funktionalitat.

e Barrierefreiheit: Komfort fur alle Generationen — diese Wohnung ist perfekt zugéanglich
und ideal fur die Zukunft geplant.

* Modernste Bauqualitat: Das Gebaude von 2020 bietet schliisselfertigen Luxus mit
einem neuwertigen Zustand — Einziehen und Wohlftihlen!

* Ruhe in der Natur, Stadt in der Nahe: Trotz der idyllischen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und Infrastruktur nur einen Steinwurf entfernt.

* Flexibel nutzbar: Ob als Ferienimmobilie oder Anlageobjekt — die Wertstabilitat und
Attraktivitat dieser Maisonette sprechen fir sich.

* Hohe Energieeffizienz: Neuste Technik und hochwertige Materialien sorgen fur
geringe Nebenkosten und Nachhaltigkeit.

e Kurzfristig verfigbar: Beziehen Sie Ihr neues Traumdomizil bis spatestens 01. Mai
2025!

Hier erwartet Sie ein Leben in absolutem Luxus, umgeben von Stil, Eleganz und einem
traumhaften Blick tber die Stadt. Erleben Sie das Beste, was Wohnen zu bieten hat, in dieser
auRergewohnlichen Immobilie in Muhlau.

Worauf noch warten?



Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Innen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.500m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <3.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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