Traumhaftes Wohnen in einer Dachterrassenwohnung mit
Blick in den Prater

Objektnummer: 6115/3334935

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Ausstellungsstral3e 19

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1020 Wien
Gepflegt
Neubau
125,00 m2
3

1

2

1

2,00 m2
66,00 kWh/m2*a
2.400,00 €
2.400,00 €
2.400,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien





















Stubenvoll IMMOBILIEN
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BEZEICHNUNG Ausstelungstraiie 19 21

Gebaude(-teil) Energieausweis (Menrfamifanhuser) Baujahr
Mutzungsprofil Mehrfamilienhauser Lelzle Veranderung
Strale Ausstellungstrafie 1918 Katasiralgemeinde  Leopoidstact
PLZ/Ort 1020 Wign-Leopoldstadt KG-Nr. 01657
§ Seehshe 165

Grundstilcksnr. 14731110
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 11291 m2  Kiimaregion N mittlerer U-Wert 1,395 Wim2K
Bezugs-Grundfidche 9033 m2  Heizlage 215 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 3132 m3  Heizgradtage 3454 Kd Art der Liflung Fensteriftung
Gebsude-Hallflziche 89,12m2  Norm-AuBentemperalur 414°C Sommerlauglichkeil ~keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,18 #/m  Soll-Innentemperatur @°C LEK T-Wert 58 -
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Objektbeschreibung

Tolle helle Dachterrassenwohnung mit Blick in den Prater.

Die Wohnung wurde 2025 saniert und besteht aus 125 m2 Wfl + 25 m2 Terrasse:

Vorzimmer - grof3en Wohnzimmer mit Blick in Prater mit Riesenrad, Zugang zur Terrasse - 2
Zimmer - grof3e komplett Kuiche -

Badezimmer mit Fenster, Dusche, WC, Handwaschbecken und Stauraum - extra WC mit
Handwaschbecken - Abstellraum - Klimaanlage und Sicherheitstire.

Die Prater nahe mit der Prater Hauptallee sind perfekte Unterhaltungs- und Erholungsgebiete -
kurzer Weg zur U-Bahn und damit eine tolle Anbindung zum Praterstern als Drehkreuz - néhe
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten, Schulen.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30
88 940 zur Verfugung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <75m

Klinik <800m
Krankenhaus <1.425m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <2.050m

Nahversorgung



Supermarkt <150m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <1.700m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <525m

Post <775m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <100m

StralRenbahn <650m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <1.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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