Flexible Flache - Fitness, Tanz

Objektnummer: 7146

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Alter: Neubau
Nutzflache: 300,00 m2
WC: 2
Kaltmiete (netto) 3.000,00 €
Kaltmiete 3.669,22 €
Miete / m2 10,00 €
Betriebskosten: 669,22 €
USt.: 733,84 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

8l

. -

Sophie Schmiuck

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
AkademiestralRe 2 / 4

1010 Wien

T+43 15351111
H +43 664 356 46 56

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zur langerfristigen Vermietung gelangt eine ca. 300 m2 grol3e, gekihlte Flache im 1. OG eines
Neubaus; Bisher wurde hier ein Fitnessbetrieb gefuhrt. Durch eine grof3flachige Fensterfront ist
eine sehr gute Sichtbarkeit gegeben.

Die Begehbarkeit erfolgt direkt von der Stral3e tiber Stiegen - ein Lifteinbau zur Flache wurde
positiv gepruft.

Verfugbarkeit / Konditionen:

Top 6: ca. 300 m?, netto EUR 10,00/m?

BK: netto EUR 2,23/m?

Heizkostenanteil/Monat: netto EUR 125,36

Warmwasseranteil/Monat: netto EUR 24,67

Alle Preise zzgl. 20% Ust

Weiters verfugbare Flache (derzeit reserviert):

Top 5: ca. 280,4 m?, netto EUR 10,00/m?

BK: netto EUR 2,23/m?

Offentliche Anbindung:

U Bahnlinie: Ul Vorgartenstral3e

Autobuslinie: 11A, 11B

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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