Exklusives Buroobjekt mit 15 Stellplatzen im Herzen von
Wr. Neustadt

Objektnummer: 7131/90

Eine Immobilie von Globus Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1915

Neuwertig

Altbau

718,27 m2

666,21 m2

15

4

15

D 105,00 kWh/ m2* a
D 1,81

2.500.000,00 €
3.752,57 €

990,00 €

157,50 €

Alle Preiseangaben sind exklusive Ust 15 Parkplatze in Preis inkludiert

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

*"“@ t



Moritz Lehn

Globus Real Estate ¢
56 Grazer StralRe

2700 Wiener Neusta

H +43 664 5048432

Gerne stehe ich Ihn

Verfligung.






















[ j_H_. SR :r:H_f:F:_:j\f___ﬁ___,__,i,_ 1_
///////////////// -

////!////////////

Besprachimgaraum |

F_ﬁ_'f___ﬁ* -
| ) K;LIergeschoB




— — T — 13— 1

i |

07.00
eeeeeeeeeeeeeeeee

I

é
/fi%/l/////////é[ﬁ ﬁ
///////////////i
//////////////{[i*;
[T

——




H

|~
1
-1.0600
Serverraum
Laminat
AB3gmd
w1303 m
/
L
-1.0500
Archiv
Laminat
> A 1464 m?
W 1567 m

Al

-1.0800
Gang
Kugelgarn
A 15,08 m?

U: 16,65 m

Kopierer

-1.09.00
Besprechungsraum [l
Kugelgam

A 23,67 m?

w1946 m

.




10300 T
> Garderobe Personal e — 11000 |
i \‘
Fliesen ﬂ Kiiche
A995m? -10100 i Fliesen ,‘l
13145 m Gang ;ﬂ A1153m?
Fliesen [E U:1507m
A2426m - i
u:2719m H i

zﬂ‘: = ;;;;/ e —
| "

Lo -1.0200

|
WCD WCH
Fliesen Fliesen
A321me o soem
U:224m = usosm




oms
Bl
Fares: |

—

5=

e uo-\ﬂ"’_l

~ iy
{
2 e
NC AL R =L
S £3




T T
T I 1 L
- T [ L il
— —— — = L 7 q [
. - A TR il I il | | | 1
[ 1 K 1 | 1 | L
| L I 1
‘ 007
| il Biiro IV
i 005 Buro Il P
‘ v Parkett A 2271 m?
: Eal;‘k‘f ! A 2395 m2 S S U 18188 m
|‘ A:2056 7 | — e U:19615m o ]
“ U:1825m ‘\ [ .
1 i [ -
2 Uf | T b
S I
I e
I . %
{ | i |
fomess




004 ——

Archiv |

Parkett \\

A:13,80m?

U:1548m \

™~ |
g

003
Administration o
Farkett i I
A:394 m? / ]
13855 m

009
Gang
Parkett

A 20,80 m?
U:20,715m

L

008
BuroV
Parkett

“é\n A 2479 me

F U199 m




002
Biro|
Parkett

1903 m

2123

TF
hii*—g Behindertenw( E
(—\ - \ " fohne Griffe) S
N \
f enaoc \ E ‘ | [
"IN, ORI .15 — 010
******** Gang g o
Cl Parkett wC ‘ |‘
EINGANG 001 Armoe A, |
u:1373 A:437m2
MIETEINHEIT Gang " & u:8815m
Fliesen = ==
A53Tm? ———
U:10,565m
ks DA
| I o |
/ | !
)’IJg_E i | |
s3] | ,\
o5 | | | |
et If I¥
=)
I 5S i 012 “
| S .
e Kiche
/'4\‘/ g Fliesen ‘ ‘l
P } A:7,46 2
ﬁ / Gelander | \‘%{ U:10945 m I‘
| / f f




2 vy 1

. ObergeschoB










Wand-Stiegenhaus|

A ~115m*

CGelinder Bestand







I
|
|

|1'.CBI
‘Besprechungsr







Gang
Fliesen

A THS m?
W63 m

204

+1 5TH dazu im 20G




IR L R E
ma b B E A EE B

N

G of B b § L oF o8

— -

Dy

1

o

I
Ll
|

I A

e | s




Objektbeschreibung

Neues Buro! Neues Level!

Exklusives Blroobjekt mit 15 Stellplatzen im Herzen von Wr. Neustadt — Ihr
Schlussel zum Geschaftserfolg!

Willkommen in einer neuen Dimension des Arbeitens! Diese reprasentative Biroflache in
bester Lage, vis-a-vis dem Wiener Neustadter Krankenhaus, bietet Ihnen nicht nur ein
funktionales, sondern auch ein ansprechendes Arbeitsumfeld, das Ihre unternehmerischen
Ambitionen unterstitzt. Alle infrastrukturellen Mal3nahmen sind vollstandig vorhanden,
einschliel3lich des Glasfaseranschlusses.

Stellen Sie sich vor, Sie betreten das Buro im Villastil, das mit stilvoller Ausstattung und einer
einladenden Atmosphére punktet. Im Zentrum von Wr. Neustadt finden Sie hier die perfekte
Kombination aus Asthetik und Effizienz. Die hellen Raume sorgen dafir, dass Kreativitéat
und Produktivitat Ihrer Mitarbeiter florieren kdnnen. Die Kombination aus freundlichen
Materialien und Farben schafft eine inspirierende Umgebung, die motiviert.

Drei einladende Aufenthaltsraume, ausgestattet mit Kichenzeilen, schaffen optimale
Voraussetzungen fur einen kreativen Austausch von Ideen sowie fir effektive
Teambuilding-Aktivitaten. Das Gebaude wird umweltfreundlich durch Fernwarme beheizt und
sorgt durch eine hochwertige Klimaanlage fur ein angenehmes Raumklima.

Die Lage konnte nicht besser sein! Der groRrdumige Parkplatz mit 15 Stellplatzen ist im
Kauf inkludiert und liegt direkt neben dem Birogebaude. Fur Elektroautos steht eine
Doppelladesaule zur Verfigung. Dank der hervorragenden Erreichbarkeit — sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln — gelangen Sie und lhre Kunden stets
komfortabel zu den Terminen.

Nutzen Sie die Chance, Ihr Unternehmen in einem inspirierenden Umfeld zu etablieren und auf
das néchste Level zu heben!

Mdchten Sie mehr Uber diese exklusive Buroflache erfahren?

Zogern Sie nicht langer und kontaktieren Sie uns noch heute. Wir freuen
uns auf Ihre Anfrage!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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