Von der Sonne verwdhntes Doppelhaus in Bestlage

Ansicht auf das Haus stdlich

Objektnummer: 7002/129

Eine Immobilie von clever & smart immo gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sax-Mayr

clever & smart immo gmbh

Kugelfangweg 16

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

6075 Tulfes

1991

Modernisiert

Voll

Neubau

150,00 m2

Wk PEPWwNO

333,00 m2
C 65,00 kWh/m2*a
985.000,00 €















tirisMaps

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
G| Austria GK West / EPSG 31254}

TTTTTT

[0 440,54

Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 23.08.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualitd t und Vol lstandigkeit .
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Amt der Tiroler Landesregierung

https://www.tirol.gv at/tiris
Koor dinatensystem: Gaub-Kriger M28

WAG! Austria GK West / EPSG 31254)

38 206.10 [N

e

Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 23.08.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualitd t und Vol lstandigkeit .
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Amt der Tiroler Landesregierung

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
WAG! Austria GK West / EPSG 31254)

238 035,90 100

Quelle: Land Tirol, BEV

Erstellungsdatum: 28.08.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualiti t und Vol lsténdigkeit..
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Amt der Tiroler Landesregierung
R0

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
AG! Austria GK West / EPSG 31254}

238 035,90 10

Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 28.08.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewahr fiir Aktualitd t und Vol lstandigkeit .
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Amt der Tiroler Landesregierung

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
WG Austria GK West / EPSG 31254)

:

Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 28.08.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualitd t und Vol lstandigkeit .
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Hohenwinkel

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 90377.77, 237950.31

Abfragehshe (m): 659.7 (+2.0)

Abfragezeit: 18.7.2024, 10:38 Uhr (Sonnenaufgang 7:10 Uhr, Sonnenuntergang 18:49 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2023 - geoland.at

Beflie jahr im Abfragepunkt: 2020
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Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 50377.77, 237950.31
Abfragehdhe (m): 659.7 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2023 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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HOHENKOTE:
$0.00 = 104.81m

CRILIOES KIORIINTENSYSTD

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

NATURMASSE NEHMEN!

EINFAMILIENHAUS LARCH HANSJORG
BAUORT: e | 83145
6075 TULFES 108
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Objektbeschreibung

Das lichtdurchflutete, gro3zuigig und qualitativ hochwertig gebaute Doppelhaus aus dem Jahre
1992, befindet sich im Ortsteil Volderwald der Gemeinde Tulfes.

Dem Bauherren ist es gelungen eine perfekte Symbiose aus stilsicherm Wohnen und
Funktionalitat herzustellen. Die absolute Ruhelage dieser Immobilie, fernab vom hektischen
Treiben, ladt zum Entspannen ein bzw. ist der ideale Ort fir Familien.

Durch einen nach Norden hin ausgerichtet Vorraum mit integrierter Garderobe, gelangt man in
das grof3zugige, offene Wohnzimmer welches gleichzeitig den Essbereich und die moderne,
top ausgestattet Kiiche beherbergt.

Die grol3en Fensterfronten und die Dachverglasung geben den Blick auf die grandiose
Bergwelt frei und erhellen diesen Bereich.

Uber Doppelfligeltiiren erreicht mach den vorgelagerten gepflegten Garten, welche durch
seine sudseitige Ausrichtung zum Verweilen und Erholen einladt. Ein weiters, nach Suden
ausgerichtetes Zimmer und ein Gaste WC komplettieren diese Ebene.

Eine beeindruckende Galerie im Obergeschol3, 6ffnet den Blick auf den unterhalb liegenden
Wohnbereich und den Garten. Von dort erreicht man zentral die beiden grof3ziigigen
Schlafzimmer, einen etwas kleineren Raum welcher als begehbarer Schrank oder Biro dienen
kbnnte, sowie das weitlaufige Badezimmer.

Der geflieste Keller ist mit Fenstern ausgestattet und ermdglicht es

Bastlerfreunden*innen die Werkstatt fir dieses Hobby zu nutzen. Ein Wirtschafts- Lager und
Abstellraum, sowie ein voll funktionstiichtiger Bunker und ein Bad mit Dusche und WC,
vervollstdndigen dieses Geschoss.

Fur ausreichend Autoabstellplatze ist in Form eines Carports und Parkplatzen gesorgt.

Dies Immobilie entspricht Ihren Vorstellungen und Winschen? Wir freuen uns tber lhre
Kontaktaufnahme.

Wichtiger Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass wir gemal3 unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer personlichen Daten, Vor- und
Nachname, Telefonnummer und E-Mailadresse bearbeiten kbnnen.



Rechtlicher Hinweis

Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von der clever & smart immo gmbh, welche als
Makler tatig ist, Uberreicht. Alle Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen,
welche uns vom Eigentiimer oder/und von Dritten tGbermittelt wurden, und sind ohne Gewaéhr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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