Familienwohnung mit Garten beim Hochstadtplatz

Objektnummer: 24042

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Dresdner StralRe

Wohnung

Osterreich

1200 Wien

2023

Neuwertig

Neubau

91,11 m?

2

1

1

1

13,92 mz

I19,2o kWh / m2* a
0,82

1.579,79 €

1.244,84 €

1.436,18 €

191,34 €

143,61 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Obkircher















WOHNZIMMER
Parkett
29,89 m*

i

KOCHNISCHE
Parkett
5.89 m?

DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN VO EINBAUMCBELN MICHT GEEIGNET, DiE
DARSTELLUNG I5T LEDIGLICH ALS ENRICHTUNGSVORSCHLAG 2U VERSTEHEN.
FOR DIE ANFERTIGUNG VN EINBAUMOBELN SIND NATURMASZE ZU NEHMEN!

NBAUMOBEL NCHT AN AUSSENWANDE STELLEN. DA DIE GEFAHR VON
‘SCHINMELBILDUNG BESTENT.
OIE KOGHE [T TEIL DER WOMNUNG. DIESE IST IN DER REGEL MIT
‘OBERSCHRANKEN AUSGESTATTET BEI DEN, LLPLATZEN FOR

ASCHREN SHD MU ANSCILUSSE VORHANCEN

= FASSADEMLOFTER
- UNTERFUTZLOFTER

I |

VORRAUM
Parkett
3,16m?

-~
T10
F=="""1 ELEKTROMEIT:

ACHTUNG: BAUTERLAKT:

ZKORPER

- GFFNUNGESYMBOL
GFFNUNGESTMBOL

o ENTWASSERUNGERINNE

Fliesen
1,76 m?

AIERUNG? BCHRUNGEN SIND NUR M RADIUS VON 10CM

UM BEGKENAUSLASSE UND EINER TIEFE VON MAKIAMAL §CM ZULASSIG

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

ZAUN H=1,00
GARTEN
Rasen
13,92 m?
TERRASSE
Betonplatten
152 m =
HOCHSTADTPLATZ 3
WASSER BAUTEIL 3
Dresdner Strake 15, 1200 Wien
EG [ TOP 10
Wohnflache 91,11 m?
Terrasse 20m?
ZIMMER LA
Parkett
Fuker 18,5 m?
12,44 m*
SE el
Parkett
FLUR 326 m
Parkert 50
515 m? 200
ol o2 o[z
BAD EAD
Fliesen BSTELLRAUM Fliesen
3,66 m? liesen 543m?
97 mt
-
Bics
0 1 2 5m
[ 1 I 1
EST NA M 1:50 Stand: Marz 2023

IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

In der Dresdner Straf3e 15/ Meldemannstral3e 12 gelangen ab sofort insgesamt 218
perfekt angelegte Wohnungen in zwei Gebauden zur Vermietung. Es ist der perfekte Ort fur
Stadtbewohner, die gerne schnell ins Griine flichten. In nur 10 Gehminuten gelangt man
zum Donauufer mit vielen Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten. Auch das pulsierende
Stadtzentrum ist schnell und unkompliziert mit den Offis in knapp 20 Minuten

erreichbar. Mit der Stral3enbahnlinie 2 oder 31 ist man in nur 10 Minuten im schdnen
Augarten.

Freiflachen und ideal gestaltete Grundrisse sorgen fur den Wohnkomfort der Extraklasse.
Modernste Ausstattung gepaart mit der Toplage des Bezirks runden das Gesamtpaket ab.

Die neuen Bewohner kdnnen sich zusatzlich tber eine hauseigene Tiefgarage, Kellerabteile,

Kinderwagen und Fahrradabstellrdume freuen. Weiters stehen ein ruhiger Innenhof und
eine allgemeine Dachterrasse mit tollem Weitblick zur Verfigung.

Highlights:

¢ |deale Grundrisse fur Parchen und Familien

Freiflachen bei allen Wohnungen

Griner Innenhof und allgemeine Dachterrasse

Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenraume

Sicherheitswohnungseingangstiren

Attraktive und hochwertige Bodenbelage

e Warmeerzeugung und auch Kuhlung mittels Betonkernaktivierung

* Energiesparende Bauweise mit Klimazertifizierung



» Tiefgarage mit potenzieller E-Mobilitat

e Supermarkt im Gebaude

Raumaufteilung:

- Vorraum

- komplett eingerichtete Wohnktiche mit Zugang zur Terrasse und Garten

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum

- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Terrasse / Garten

Infrastruktur und 6ffentliche Anbindung:

Die Wohnungen sind zentral gelegen und bietet eine tolle Infrastruktur.

Die StraRenbahnlinien 1, 2, 5, 30, 31 und 33 sowie die U6 Station Dresdnerstral3e befinden
sich nur einen Katzensprung entfernt. Zuséatzlich liefert die direkte Umgebung alles was man
fur die Nahversorgung braucht. Sowohl mehrere Einkaufsmdglichkeiten, als auch

Lokale befinden sich im nahen Umfeld. In rund 10 Minuten gelangt man zum Donauufer, das
zum sporteln auf der Donauinsel einladt. An kélteren Tagen ladt die Millenium City zum
shoppen und zu Kinobesuchen ein.

Kosten:

Miete: € 1.579,79 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 4.739,37

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte



an Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676316 37 08.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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