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Zinshausanteil in Wien

Umgebung

Objektnummer: 141/82127

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Nutzflache:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:

Inr Ansprechpartner

Markus Reicheneder

Rustler Immobilientreuhand

T 067683434654
H 067683434654

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

1020 Wien

517,00 mz
2.190.000,00 €
4.235,98 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Evangelische

Volksschuie Leopoldstadt
Aufsperrexperte -
Schilisseldienst & Aufsp...
Sofarthilfe 15-20
r:']i:n wor Ort - Schid...

Neslroypimz@

Praterwirt @
Generali Praterstrafie 9 Q

Samsung Service

Center Wien
Repazaturiaden fir Mobiitelsfone

Barrow & Use

62 ~Wien | APCOA

Virtual Dojo Vienna Q

WLl UGS S e s ‘

Formpoet - Th
Poganitsch C

Autherith Samek |mre

sthalis
e ; Hackl Rechtsanwalte
+55 Henrlette STROMWERK
Asiana Stadthotel Vienna EMS Personal &..
47 % (923) Ing. 1
A-Sterne-Hotel ’
AViTech, Dkfm.
A Foto Soyka _ BRI Fats
sxen fiir Anfénge. Fotofachgeschaft
é\,z Werkstattenbe
z 8 Logicx Group Vienna
e @‘s" Volksschuie Czerninplatz g P
Qs'b e Balthasar Kaffee Bar \ IMMERVOLL
Schiauchboote & Service .
Bootshandler Maturkosmetik eu - Bi
Hara Shlatsu Praxls Wien Freuland
Vergasertechnik : e 9
HelrnLﬂ Kniezanrek 11020 |-Tobias Konig 9
9 ’Czerninpl_
Czarn; Tlerarztpraxis Or Chadasch
o “Mingagse 9 Czerninplatz
@Rcﬁben - Hof

Theater Nestroyhof
Hamakom

Qa’-\glidas Israel Synagogue

.89

Mitglied des
immobilienring.at

ManeeFah ThaiMassage

U[hlgas se

marketingmanufaktur el

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

WE-PAKET +++ 1020 Wien

Zum Verkauf gelangt ein Paket aus 9 Wohnungen in einem generalsanierten Gebaude (inkl.
Dachgeschoss) zwischen Praterstral3e und Donaukanal.

Top Zustand "NFL

in m2" davon befristet befristet bis davon unbefristet "IST

Mietertrag

p.M." IST Mietertrag p.a. Bemerkungen

6 Brauchbar 77,00 m2 77,00 m2 € 620,00 € 7.440,00

7 Brauchbar 47,00 m2 47,00 m2 € 376,00 € 4.512,00

8 Kernsaniert 46,00 m2 46,00 m2 30.09.2027 € 5.500,00 € 66.000,00
AIRBNB* (der Preis inkludiert alle Airbnb Wohnungen)

9 Kernsaniert 64,00 m2 64,00 m2 30.09.2027 AIRBNB*

10 Kernsaniert 77,00 m2 77,00 m2 30.09.2027 AIRBNB*

11 Brauchbar 47,00 m2 47,00 m2 € 351,00 € 4.212,00

12 Kernsaniert 47,00 m2 47,00 m2 30.09.2027 AIRBNB*

13 Kernsaniert 65,00 m2 65,00 m2 30.09.2027 AIRBNB*

15 Brauchbar 47,00 m2 47,00 m2 € 333,00 € 3.996,00

Summe 517,00 m2 299,00 m2 218,00 m2 € 7.180,00 € 86.160,00

*AIRBNB: Der Mietvertrag beinhaltet eine Klausel. Sollte eine Verordnung in Kraft treten,
welche AIRBNB untersagt, gilt der Vertrag mit einem reduzierten NHMZ von Euro 5.000,- p.M
als vereinbart.

Die Lage bietet perfekte Infrastruktur und unmittelbare Anbindung zur U1 Station Nestroyplatz.
Die Wohnungen sind grof3teils bis 2027 befristet vermietet, brauchbar und zum Teil
kernsaniert.

EINHEITEN:9 Wohnungen
WOHNNUTZFLACHE GESAMT:rd. 517m?2
DAVON BEFRISTET: rd. 299 m?

DAVON UNBEFRISTET: rd. 218 m2

LETZTE SANIERUNG: 2022

MIETERTRAG IST: € 86.160,- netto p.a.
KAUFPREIS: € 2.490.000,-

VERKAUFSART: Asset Deal

PROVISION: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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