Neuer Preis! WOW! Wohntraum im Dachgeschoss mit
Fernblick und Parkplatz! Mit dem Lift in die Wohnung + 2
Terrassen + Perfekte Raumaufteilung + Traumhaftes
Altbauhaus!

Objektnummer: 278162

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
2018
Erstbezug
Neubau
169,10 m2
181,00 m2
4,50

2

3
1

1

1

5,00 m?

Bl33,17 kwh /m2* a
C 1,10
1.349.000,00 €
7.453,04 €

340,00 €
45,00 €
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Samir Agha—Scham\x e \\ .
Schantl ITH Immobil '

Passauer Platz 6
1010 Wien

H 0043 660 470179¢

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfluigung.
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Offentlicher Nahverkehr 1] SCHANTL

Der hellgriine Punkt markiert den Immaobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

SBEY Museumsouartier |

Bus U-Bahn Stralenbahn Lokalbahnhof
§PKurzbauergasse @Landstrake-Wien Mitte Qradetzkyplatz 'Landstraﬁ.e-Wien Mitte

80A U4 1 51,515, 52, 63, 57

(0,27 km) (0,70 km) (0,12 kmn) (0,67 k)
@Franzensbn‘]cke ,Nestroyplatz ,Radetzkyplatz ,Praterstern

80A i 0 51,515, 52, 53,57

(0,31 km) (0.70 km) (013 k) (0,85 km)
@Kurzbauergesse ,Landstraﬂe-Wien Mitte ,Radetzkvplatz Rennweg

AA o L 51, 515,52, 53, 57

(0,36 km) (0,74 km) (0,18 km) R

(1,81km)



Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) =1 SCHANTL

IMMOBILIENTRE UHRANG

Der hellgriine Punkt markiert den Immohilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Bank

@BAWAG P.S K. Bank fur
Arbeit und Wi...
Hetzgasse 35
1030 Wien
(0,26 km)

,SIX Payment Services
(Austria) GmbH
Marxergasse 1B
1030 Wien
(0,51 km)

,Erste Bank der

oesterreichischen Sp...

Landstraller Hauptstralle 1b, Top

012
1030 Wien
(0.66 km)

Post

Postfiliale/Bawag PSK
Hetzgasse 35
1030 Wien
(0,26 km)

$Postfiliale/Bawag PSK
Mayergasse 2
1020 Wien
(0,71 km)

@ Postfiliale/Bawag PSK
Weintraubengasse 22
1020 Wien
(0,81km)

Tankstelle
@shell Tankstelle

Ausstellungsstralte
1020 Wien

(0,80 km)
123tanken.at -

Tankstellenbetriebs ..

Rotensterngasse 25
1020 Wien

(0,93 km)

Turmd! Tankstelle
Heinestralle 24-28
1020 Wien

(1,10 km)

spenadiwiese
=k \ 1

Trafik

@ Trafik
Dianagasse 2
1030 Wien
(0,08 km)

@1rafik
Léwengasse 35
1030 Wien
(0,25 km)

®1rafik
Schittelstralle 13
1020 Wien
(0,27 km)



Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

] SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategarie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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N | : Museurnscp.lartlerr J
ooy o\ VS Karksplam®-

Bdckerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
@ Anker Brot € Sonnberg Biofleisch @ 5PAR Supermarkt eipa
Radetzkystr. 12 Fachgeschaft Radetzkystralte 14 Radetzkystrale 17
1030 Wien LandstraRer Hauptstrafie 37 1030 Wien 1030 Wien
(0,20 km) 1030 Wien (0,13 km) (0,19 km)
@ Anker Brot (0,82 km) ,B[LLA @BiPA
Lowengasse 37A ?Metzgerei Radatz Lowengasse 33 Léwengasse 45
1030 Wien Praterstern 3990 1030 Wien 1030 Wien
(0,31 km) 1020 Wien (0,22 km) (0,42 km)
@ strock Filiale Lowengasse (0,88 km) @ rPENNY Markt ©Miuiller Wien The Mall -
Lowengasse 39 $Sgnnberg Biofleisch Franzensbriickenstralie 21 WIEN MITTE -...
1030 Wien Fachgeschaft 1020 Wien Landstralter Hauptstrafiie 18
(0,35 km) Tahorstrale 10 (0.35 km) 1030 Wien
1020 Wien (0,66 km)

(0,97 km)



Ausbildung und Kinderbetreuung

MR SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kateeaorie immer die drei ndchsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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©BEV Museumsquartier '

Kinderbetreuung

P simsalabim Zwerge
3., Untere Viaduktgasse 9
(0,07 km)

& Kindergruppe 123
3., Obere Viaduktgasse 10
(0.1 km)

?Muntessuri—l(inderhaus KG
1
3., Hetzgasse 45
(0,29 km)

sonstige Bildung
,Danube International
School GesmbH
|osef Call Casse 2
1020 Wien
(0,40 km)
,VUUNG-UNG TAEKWONDO
WIEN
Franzensbriickenstraile 18
1020 Wien
(0,50 km)
@ WsA - Wrestling School

* Innere Stadt

' ?%;E,ﬁ' \

Volksschule

‘@‘Jclksschule Kolonitzgasse
15
3., Kolonitzgasse 15
(0,18 km)
Volksschule Danube
International Sc...
2., Josef-Gall-Gasse 2
(0,38 km)

@V@Iksschule Czerninplatz 3
2, Czerninplatz 3
(0,56 km)

Uargirtnrumh

Blbr.huguu

Schule

,Expositur der Volksschule
Kolonitzg...
3., Lbwengasse 12B
(0,13 km)
Bundesrealgymnasium
Radetzkystralte 2a
3., Radetzkystralle 2A
(0,35 km)
Cymnasium Danube
International School
2., Josef-Gall-Gasse 2
(0,42 km)

= \‘ |1|1’-'m

Hochschule

P Akademie der bildenden
Kiinste Wien
Bildhauerateliers
Wien
(038 km)

@@ uUniversitat fur angewandte
Kunst
Expositur Rustenschacher Alles
Wien
(0,45 km)

@Universitat fur angewandte
Kunst
Expositur Zollamtsstralle
Wien
(0,54 km)




Gastronomie und Ausgehen

MRl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Innere Stadt

@
Spittelberg
Muse ums quartier |
« Karlsplatz ©
N atinasse wo o A

Gasthaus Restaurant

’Gasthaus Wild ’Das Dreieck
Radetzkyplatz 1 Untere Viaduktgasse 3
1030 Wien 1030 Wien
(D18 km) (0,10 km)

@ Kolonitzbeis| ®rederico 1l
Bechardgasse 2 Krieglergasse 14
1030 Wien 1030 Wien
(0,20 kmy} (0,10 km)

?Eeorg Schasztarich ,Der Gockel
Franzensbriickenstrafle 11 Untere Viaduktgasse 17
1020 Wien 1030 Wien
(0,48 km) (0,11 km)

Bar/Lokal Weinlokal

,Earagem @Burgenland Vinothek
Radetzkyplatz Baumannstrafie 3
1030 Wien 1030 Wien
(0,14 km) (0,82 km)

®Red Lion - British Pub @weinfach Vinothek & Bar
Lowengasse b Taborstralle 1a
1030 Wien 1020 Wien
(0,21 km) (0,98 km)

@ Cedohns € TINTOROSSO Vinothek &
Lowengasse 42 Weinbar
1030 Wien Dr.-Karl-Lueger-Platz 4b
(0,55 km) 1010 Wien

(1,03 km)
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Pizza/Snack Cafe/Eis
’Eduardu Pizzeria ,Eafe Menta
Lowengasse 31a Radetzkyplatz 4
1030 Wien 1030 Wien
(0,21 km) (0,15 km)
,Salambu 'Das Radetzky
Radetzkystralle 3 Radetzkystralie 13
1030 Wien 1030 Wien
(0,36 km) (0,22 km)
@ rizza Hotline @illage Cafe
Kegelgasse 32 Kegelgasse 37-39
1030 Wien 1030 Wien
(0,39 km) (0,37 km)
Kino
@Einemagic
Uraniastralte 1
1010 Wien - Innere Stadt
(0,59 km)
Urania Kino
Uraniastr. 1
1010 Wien
(0,62 km)

Planetarium Wien
Oswald-Thomas-Platz/Riesenrad
1020 Wien - Leopoldstadt

(0,64 km)



Objektbeschreibung

Neuer Preis! WOW! Wohntraum im Dachgeschoss mit Fernblick und Parkplatz! Mit dem
Lift in die Wohnung + 2 Terrassen + Perfekte Raumaufteilung + Traumhaftes
Altbauhaus!

Hier will ich leben! Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern!

Ihre Nachbarn werde Sie beneiden!! GenielR3en Sie hier ein WOW-Erlebnis jeden Tag aufs
Neue!

Die 1.Ebene teilt sich in einen sehr geraumigen Vorraum mit Platz fir eine Garderobe und viel
Stauraum, einen Abstellraum/Technikraum, ein grof3es Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Dusche und WC, einen kleinen Schrankraum/-bereich und ein weiteres hofseitiges
Schlafzimmer.

Auf der 2.Ebene erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Traumblick tiber Wien und
Zugang zur Terrasse, sowie ein praktisch verbauter Arbeitsbereich mit Blick ins Grline, ein
separates WC, ein praktischer Abstellraum, ein gemiutliches Esszimmer, eine hochwertige und
separate Kiche mit Zugang zu einer weiteren, hofseitigen Terrasse mit Blick ins Griine, ein
stylisches Badezimmer mit Fenstern und tollem Blick, Badewanne und Dusche sowie ein
weiteres Gaste- oder Schlafzimmer.

Mit dem Lift kbnnen Sie auch ganz praktisch direkt in die 2.Wohnebene gelangen!

Highlights: Sicherheitstiire, Aul3enjalousien, Klimaanlage, Hochwertige Materialien,
Sonnensegel, Raffinierte Einbauschranke, Parkplatz, gro3es Kellerabteil im Erdgeschoss
(Innenhof)

Wohnflache: ca. 169,10 m2 + Balkon: ca. 8,23m2 + Terrasse: ca. 13,8m?2 + Kellerabteil: ca. 5m?

Kaufpreis inkl. Parkplatz: € 1.349.000.-

Bezug: ab sofort

Worauf warten Sie? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in Bestlage!



www.schantl-ith.at
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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