BELVEDERE IS CALLING: Unbefristete 2 Zimmer Neubau
mit Freiflache im Haus mit vielen Extras!
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Objektnummer: 3545

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien,Favoriten
2021
Neuwertig
Neubau
62,03 m2
72,14 m?
2

1

1

4,33 m2

24,10 kWh / m2 * a
0,69

1.704,58 €
1.290,00 €
145431 €
164,31 €
91,28 €
158,99 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Radisa Paunovic
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Zimmer 11,63 m* =L
Wohnkiiche~ 37,66 m?
AR 1,65 m*
Bod 444 m?
WC 1,60 m?
Wohnflache exkl. Freiflache 62,03 m*
Loggia 7,89 m*
Wartungssteg 222m?
Kellerabteil 433 m?

* inkl. Einboukiiche mir Miele-Gerdren
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Objektbeschreibung

Willkommen in einer 2-Zimmer Wohnung nahe dem Belvedere:

Zur unbefristeten Vermietung kommt hier eine modernst ausgestattete Wohnung mit
Loggia!

Geniel3en Sie hochsten Komfort und moderne Annehmlichkeiten in einem ansprechenden
Wohnumfeld, sowie den Ausblick tiber den Dachern von Wien und den Flair dieser
exklusiven und einzigartigen Architektur, das einzigartige urbane Wohngefuhl mit Weitblick,
Komfort und vielen Extras.

Zeitlose, moderne Wohnungen mit smarter Ausstattung in einem der attraktivsten
zentrumsnahen Stadtquartiere in Wien.

In unmittelbarer Nachbarschaft des historischen Gartens von Schloss Belvedere
begeistern die exklusiven Wohnungen im Quartier Belvedere, dank eines auRergewdhnlichen
architektonischen Konzepts mit imposanten Ausblicken.

Erleben Sie eine erstklassige Wohnatmosphare mit Annehmlichkeiten wie einem sicheren
Fahrrad- und Kinderwagenraum, einem modernen Fitnessbereich und einem vielseitigen
Eventraum. Die Lobby ist mit fortschritticher Kameraiberwachung ausgestattet und sorgt
damit fur hochste Sicherheit im Geb&ude. Zudem machen die Renz-Box
Paketempfangsanlagen im Eingangsbereich die Lieferungen sehr bequem.

Wir Familien bietet sich ein bezaubernder Kinderspielplatz, ein kleiner gegrtinter Hofbereich
mit Sandkiste. Praktische Einrichtung findet sich in der Waschkiiche sowie in einer extra

Hundewaschanlage wieder. Auch Garagenstellplatze befinden sich im Haus und kdnnen
zusatzlich angemietet werden.

Highlights:

¢ exklusives Carsharing: unabhéngige Mobilitat mit 2 hauseigenen E-Fahrzeugen /
E-Mobilitat /

e Garage: E-Tankstellen



e Fahrradvergnigen: Ausgebaute Radwege & Citybikes vor der Tire

 Transportmobilitat inhouse: UbergroRRe Liftanlagen (Fahrrad, GroRmobel etc.)

e bequemes Parken: grof3ziigige Garagen mit breiten Rampen

¢ barrierefreie Zugange: behindertengerechte, elektrisch zu 6ffnende Zugangstiren
(Haus 2)

e Smart Home L6sung

e Parkettboden in den Wohnraumen

¢ einbruchsichere Tire mit Videogegensprechanlage und Alarmsystem

e FuBbodenheizung & Deckenklhlung (Kuhldecken) fur ein angenehme
Wohnraumtemperatur

Lage und Infrastruktur:

Die Apartments befinden sich inmitten der pulsierenden Stadt Wien und liegen lediglich 5
Gehminuten vom Wiener Hauptbahnhof entfernt und gewahrleistet somit eine optimale
Anbindung an das U-Bahn-Netz. Die bestmdégliche Erreichbarkeit samtlicher offentlicher
Verkehrsmittel, darunter Busse, StralRenbahnen und Schnellbahnen, macht die Lage
besonders attraktiv. Auch ist an Wochenenden die Nahversorgung durch Geschéfte (des
taglichen Bedarfs) direkt am Hauptbahnhof gewahrleistet. Das Shoppingerlebnis ist nur 3
Gehminuten von der Shopping-Mall - ebenfalls am Hauptbahnhof liegend - entfernt. Ein
stadtnaher Wohnsitzt bietet nicht nur die Nahe zum Stadtzentrum, sondern auch ein
reichhaltiges Kulturangebot in Gehweite.

Der Bahnhofcity Wien Hauptbahnhof bietet Zugverbindungen in alle mdglichen Richtungen,
und die U-Bahn-Stationen Keplerplatz und Sudtirolerplatz/Hauptbahnhof sind bequem zu



erreichen. Die S-Bahnen S1, S2, S3, S60, S80, StralRenbahnen D, 18, O sowie die Autobusse
69A und 13A bieten eine perfekte Verkehrsanbindung. Egal ob mit dem Auto, Fahrrad oder
den offentlichen Verkehrsmitteln - die Lage ist optimal.

Fiur Reisende entsteht durch die Direktverbindung zum Flughafen durch den Railjet vom
Hauptbahnhof nochmal einen gro3en Pluspunkt. Erholungssuchende profitieren von einer

privaten Gartenanlage, einem Griinareal vor der Haustire sowie der Nahe zum
Schweizergarten und dem Botanischen Garten des Belvedere.

Konditionen:

Vermietet wird auf eine unbefristete Mietdauer;
Kindigungsverzicht: 1 Jahr;
Kindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete warm (inkl. BK, Heiz- und Warmwasserkosten, Kiihlung, Lift und Steuern): €
1.704,57

Kaution: 3 BMM

Vertragserrichtung: € 360, --

Strom wird auf den Mieter umgemeldet.
Garagenstellplatze bei Bedarf separat anmietbar.

Eine Haushaltsversicherung wird empfohlen.

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Far Fragen zum Objekt und Besichtigungsterminen steht Thnen Herrn Paunovic Radisa unter:
+43 / 664 - 404 15 47 bzw. per Email: office@pr-immobilien.at zur Verfliigung.




Weitere Informationen und alle Objekte finden Sie unter: www.pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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