Schone Familienwohnung in ausgezeichneter Lage in
Welzenegqg | Lift & Carport

Objektnummer: 865

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

9210 Portschach am Worthersee

T +43 660 2800 129

Wohnung - Etage
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1974

83,59 m2

3

1

1

1

179.000,00 €
2.141,40 €
170,89 €

77,39 €

30,90 €
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Abstellraum
1,93m?

Vorraum
8,63 m?

Bl
WwC
161 m2 Badezimmer
517 m?
Kabinett ] e
IS 15,62 m?
Zimmer
23,82 m?
Loggia

6.62 m?




Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Klagenfurt-Welzenegg

Diese wunderschone 3-Zimmer-Familienwohnung im 1. OG vereint gemdtliches Wohnen mit
einer erstklassigen Lage in Klagenfurt-Welzenegg. Mit einer grof3ztigigen Flache von knapp.
85 m2 bietet diese Immobilie viel Raum fur individuelle Entfaltung und héchsten Wohnkomfort.
Hier finden Sie den idealen Riickzugsort fur Ihre Familie, umgeben von Griinflachen und
einem zur Hausgemeinschaft gehérenden Kinderspielplatz.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS:

¢ Lage: Klagenfurt-Welzenegg

Flache: ca. 85 m2 inkl Loggia

Zimmer: 3 (inkl. 2 Schlafzimmer)

Ausstattung: Einbauktiche, Bad mit Wanne, separates WC

Besonderheiten: Lift, Loggia (ca. 6 m?), Kellerabteil, Fahrradkeller, Waschraum

Extras: Carport (wird fir € 9.000 mitverkauft)

Gesamtpreis VB: 188.000€

Komfort und Qualitat

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und helle, freundliche
Atmosphare. Alle Zimmer sind bequem vom Vorraum aus erreichbar, was fir optimalen
Wohnkomfort sorgt. Die Uberschauliche Kiiche ist voll funktionsfahig und komplett eingerichtet.
Das Bad mit Wanne und Waschtisch bietet ausreichend Platz fur zusatzliche
Einrichtungsgegenstande, wahrend das separate WC fir zusatzlichen Komfort sorgt.



Beste Infrastruktur — Grtin und urban zugleich

Die Lage in Klagenfurt-Welzenegg bietet zahlreiche Vorteile:

Grunflachen: Direkt vor dem Wohnhaus genief3en Sie viel Grin und einen
Kinderspielplatz.

Parkmadglichkeiten: Parkplatze vor dem Haus sowie ein Carport.

Stauraum: Ein Kellerabteil, Fahrradkeller und Waschraum bieten gentgend
Abstellméglichkeiten.

Barrierearm: Der Lift ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung im 1. OG.

Zusammenfassung

Diese charmante Eigentumswohnung in Klagenfurt-Welzenegg bietet alles, was richtiges
Familienwohnen ausmacht: Eine durchdachte Raumaufteilung, helle Raumlichkeiten und eine
kinderfreundliche Umgebung. Die Loggia ladt zum Entspannen ein, wahrend die umliegende
Infrastruktur den Alltag erleichtert. Geniel3en Sie die Vorzilige des stadtischen Lebens in einer
grinen Oase und schaffen Sie sich hier Ihr ganz persdnliches Wohlfiihl-Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter 0660 2800 129 und erleben Sie
die Vorzuge dieser besonderen Wohnung selbst!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <1.000m
StralRenbahn <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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