Moderne Stadtwohnung mit Balkon und Stadtblick in
zentraler Lage - 70m2 ftir nur 820,01 € Miete!

Objektnummer: 278135

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Klosterwiesgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 70,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Gesamtmiete 820,01 €
Kaltmiete (netto) 580,20 €
Kaltmiete 745,46 €
Betriebskosten: 130,85 €
USt.: 74,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christopher Wischenbart, BSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz
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Frihlichgasse 45
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Sportanlage

@Attentiun

Badmintoncenter
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@Tennisanlage Hauser-

Priebsch
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(1,48 km /1,66 km)
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@Eitv Adventure Center Craz

- Klette. ..
Idlhofgasse

8020 Craz

(1,78 km J 2,28 km)
(Luftline f Zu Ful)

Fratz-Graz Freizeit- u
Aletivitdtsze. .
Cabelsbergerstralie
8020 Graz

(2,33 km f 2,65 km)
(Luftline § Zu Fufl)




@MUWA - Museum der
Wahrnehmung im Ku...
Friedrichgasse 41
8010 Craz
(0,72 km / 0,93 km)
(Luftline / Zu Fult)

@Fﬂida & freD - KIMUS
Kindermuseum G...
Friedrichgasse 34
8010 Graz
(0,83 km /1,07 km)
(Luftline / Zu Full)

@E nergie Steiermark Strom-
Museum
Neuholdaugasse 56
8010 Graz
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@Verein Theater-5chule-

Theater am Or...
Ortweinplatz 1
8010 Graz

(0,27 km f 0,38 km)
(Luftline f Zu Full)

@Theater im Keller
Minzgrabenstralie 35
8010 Graz
(0,34 km § 0,43 km)
(Luftline f Zu Ful)

®Grazer Kasperltheater
Mandellstralie 29
8010 Graz
(0,64 km / 0,72 km)
(Luftline f Zu Full)
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@Panorama - Medien und
mehr im Welthaus
Biirgergasse 2
8010 Graz
(1,15 km /1,29 km)
(Luftline f Zu Fult)

@Zweigstelle - Lraz Ost
Schillerstrafle 53
8010 Graz
(1,21km /1,36 km)
(Luftline f Zu Full)

@DigiBih Steiermark
Karmeliterplatz 2
8010 Craz
(1,43 km [ 1,62 km})
(Luftline / Zu Fult)
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1)

D2

D3

Dominikanerkloster
Minzgrabenstralle 59, 61
Graz

(0,38 km / 0,49 km)
(Luftline f Zu Ful})

Kath. Pfarrkirche
Unbeflecktes Herz
Minzgrabenstralle 59, 61, bei
Graz

(0,43 km / 0,72 km)
(Luftline { Zu Ful})

Pfarrhof der
Stadtpfarrkirche bl |
Schonaugirtel 41

Craz

(0,53 km / 0,79 km)



Objektbeschreibung

Moderne Stadtwohnung mit Balkon und Stadtblick in zentraler
Lage - 70m2 fur nur 820,01 € Miete!

Sie suchen eine moderne und stilvolle Wohnung in einer der schonsten Stadte Osterreichs?
Dann sind Sie hier genau richtig!

Diese Immobilie befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses in der
begehrten Gegend von Graz in der Steiermark. Mit einer Flache von 70m2 bietet diese
Wohnung ausreichend Platz fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Der erste Eindruck beim Betreten der Wohnung wird Sie begeistern. Sie wurden gerade
modernisiert und strahlt nun in neuem Glanz. Die hellen R&ume sind mit hochwertigen Fliesen
und Parkett ausgelegt, was flir eine angenehme Atmosphére sorgt.

Die grol3e Fensterfront im Wohnzimmer lasst viel Tageslicht herein und bietet einen herrlichen
Ausblick auf die Stadt und das umliegende Grun.

Die Wohnung verfugt Uber zwei geraumige Zimmer, die individuell als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Die moderne Einbauktiche
lasst das Herz jedes Hobbykochs héherschlagen.

Auf dem Sudbalkon kénnen Sie an warmen Tagen entspannen und die Sonne geniel3en.
Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar!

Sie haben einen atemberaubenden Ausblick auf die Stadt und sind dennoch umgeben von viel
Grun. Die Verkehrsanbindung ist optimal, denn sowohl Bus als auch StraRenbahn und der
Bahnhof sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Auch fur Autofahrer ist diese Wohnung ideal, da ein Parkplatz zur Verfigung steht.

In der unmittelbaren N&he finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind schnell zu

FuR erreichbar. Auch Arzte, Apotheken, Kliniken und Schulen befinden sich in der Nahe. Fur
Familien mit Kindern gibt es eine Vielzahl von Kindergarten,



Grundschulen und weiterfihrenden Schulen in der Umgebung. Auch die Universitat und
Hohere Schulen sind gut erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Hier erwartet Sie ein modernes Zuhause mit Stil und Komfort in
einer der beliebtesten Gegenden von Graz.

Worauf warten Sie also noch? Greifen Sie zu und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!
Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m


http://www.schantl-ith.at

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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