Dein neues Pizza-Paradies: Lokal mit Garten!
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Objektnummer: 8230/103
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Brabec

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant

Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
1900

Modernisiert

Altbau

195,92 m2

287,76 m2

2

91,84 m2

C 228,41 kWh/ m2* a
3.058,16 €

3.669,01 €

610,85 €

733,80 €
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GRUNDRISS - ERDGESCHOSS

(EINRICHTUNGSPLAN)
Malstab 1: 100
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MASCHINEN- & GERATELISTE

; :;:;::“::“ GAS 13. Kaffeemihle 230V, 0,51kW
oy 3. Kihiti ch, AG-EX 230V, 0,15kW 14. Arbeitsfliche
pockscraghsss® & Arbeitegy, SEX 230V, 015kW 15. Arbeitsfliche
- 5. Hand“:‘;‘: 16, Spilltisch
& Seachin Chbecken 17. Kiihlzelle 230V, 0,65kW, R404a, 0,800kg
= RoprachaldaTORt 7 Arheim‘P“hf 400V, 6,8kW 18. GAS-Kombitherme 230V, 26,3kW
| 8. Ka lche raumluftabhéngig
| Al = h"' & Bondrucker 230V, 0,10kW 19. Klteaggregat fiir POS 2 230V, 0,32kW, R134a, 0,350kg
Hearegister | KVS-Ragiser 10, K’;:::Ilﬂge 230V 20. Kilteaggregat fir POS 3 230V, 0,45kW, R134a, 0,400kg
' 14 Ehw“"- AG-EX 230V, 0,15kW 21. Kilteaggregat fiir POS 14 230V, 0,45kW, R134a, 0,400kg
Lutterbox ’ rfelmaschine 230V, 0,31kW 22. Carbonator 230V, 0,35kW, R134a, 0,350kg
12. Kaffeemaschine  230v, 4,30kW 23. Durchlaufkiihler fir Bier 230V, 0,35kW, R134a, 0,350kg
ges. elektr. Anschlussleistung <30,00 kW  24. Kiihizelle 230V, 0,65kW, R404a, 0,800kg

EINRICHTUNG VON GESAMT:
75 x Verabreichungsplitzen

GRUNDRISS - KELLERGESCHOSS

(EINRICHTUNGS- & LUFTUNGSPLAN)
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Objektbeschreibung

Vollstandig neu eingerichteter Gastronomiebetrieb in Bestlage des 8.
Bezirks

Diese neu renovierte Gastronomieflache in der Skodagasse, 8. Bezirk, bietet mit 195,92 m?
den idealen Standort fuir Ihre Pizzeria, Fladerei oder ein anderes Gastronomiekonzept. Die
Immobilie befindet sich im Erdgeschoss eines eleganten Gebaudes und Uberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung und eine einladende Atmosphare.

Highlights

Frisch renovierte Flache

GroR3zugige Raumaufteilung

Gut platzierte Bar

GroR3zugiger Schanigarten

GrolRRer Keller mit 91,84 m2

Garagenparkplatz

Miete
3.669,01 EUR/Monat (exkl. USt.).

Eine Ablose fir die hochwertige Ausstattung ist erforderlich und wird auf Anfrage bekannt
gegeben.

Lage

Die Skodagasse zahlt zu den beliebtesten Gegenden Wiens. Umgeben von Wohn- und
Geschaftsgebauden, bietet diese zentrale Lage eine hohe FuRgangerfrequenz und vielfaltige



Kundschatft.
Geografische Lage

Mitten im 8. Bezirk gelegen, profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und der Nahe zu Supermarkten, Backereien, Arzten, Apotheken und Schulen.

Anbindung

e U-Bahn: U6 (Station Gumpendorfer Stral3e, ca. 10 Minuten zu Ful)

e StraRenbahn: Linie 49 (Haltestelle Skodagasse)

e Bus: Linie 13A (Haltestelle Skodagasse)

Umgebung
Die zentrale Lage garantiert nicht nur eine hohe Kundenfrequenz, sondern auch ein

angenehmes Arbeitsumfeld. Der grof3zuigige Schanigarten bietet die Mdglichkeit, das Wiener
Flair im Freien zu geniel3en — perfekt fir eine Pizzeria oder Fladerei.

Rechtliches

Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon
und Mailadresse) bearbeiten kdnnen. Wir sind als Doppelmakler tatig!

Widerrufsrecht: Gem. 811 FAGG kdnnen Interessenten innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Mit der Kontaktaufnahme und der Zustimmung zum vorzeitigen Tatigwerden des
Maklers erlischt das Ricktrittsrecht gem. 811 FAGG.

Maklerprovision: Diese wird nur bei Zustandekommen eines Vertrags (z. B. Mietvertrag)
verrechnet. Besichtigungen sind kostenlos.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich von den
zahlreichen Vorteilen dieser einzigartigen Immobilie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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