Top sanierte 3 - Zimmer - DG Maisonettewohnung mit zwei
Terrassen

Objektnummer: 1018
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marina Malaiev

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1170 Wien
1900
Erstbezug
Altbau

72,00 m?
103,82 m?

3

1

1

1

1,50 m?
Bl35,77 kwh / m2* a
659.000,00 €
115,63 €
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Rosensteingasse 14
1170 Wien

Top 26

Wohnflache: 71,51m?
Balkon: 32,31 m?

Gesamtfliche: 103,82 m? > < Bl L LB E = 7 ROSENSTENGASSE

ISSWONISSAYIN

Raumaufteilung:
Stock: DG 1

1. Vorraum 13,22 m?
2. WC 1,46 m?
EN:ET 4,02 m?
4. Abstellraum 1,79 m?
5. Zimmer 1 14,06 m?
6. Zimmer 2 12,75 m?
7. Balkon 24,95 m?
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Objektbeschreibung

DG-Maisonettewohnung mit einer Terrasse*** Erstbezug nach Sanierung

Zum Verkauf gelangt Top 26, eine ca.72 m? grof3e 3-Zimmer-DG-Maisonettewohnung, die
Uber zwei Terrassen mit einer Nutzflache von ca. 32,21 mz2 verfugt.

Diese befindet sich in einem Wiener Altbau aus dem 19. Jahrhundert, welches vor kurzem
vollstandig kernsaniert wurde.

Sie gliedert sich wie folgt:
Erste Ebene

e \orraum

Zimmer 1

Zimmer 2

Badezimmer mit Wanne, Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und
Badheizkorper

Abstellraum

Terrasse

Zweite Ebene

¢ Ein heller Wohnbereich mit einer offenen Kiiche , die Zugang zur einer Terrasse hat



Dieses Zinshaus wurde kirzlich umfassend saniert:

Auf der Fassade im Hof und Stral3enseitig wurde eine Warmedammung errichtet. Wasser-,
Gas-, Kanal- und Stromsteigleitungen wurden erneuert.

Der gesamte Keller wurde generalsaniert und trockengelegt.

Jeder Wohnung wurde ein Kellerabteil zugeordnet. Im Keller befinden sich vier Lagerraume,
die ebenfalls zum Verkauf stehen.

Ein Fahrradraum befindet sich ebenfalls im Keller mit direkten Zugang zum Lift.

Betriebskosten inkl. Ust.: € 115,63 inkl. Ust

Kaufpreis: € 659.000,-

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

1,5 % zzgl. 20% Ust. Kaufvertragserrichtung (Rechtsanwalt Mag. Nigl)

In dem Gebaude werden auch weitere Wohnungen verkauft.

In den Regelgeschossen befinden sich sanierte 2-Zimmer-Wohnungen mit Flachen zwischen
ca. 50 m2 und 70 m2, welche die neuesten Standards und hochste Anspriiche erftullen. Im
Dachgeschoss sind funf weitere 3- und 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen bezugsfertig.
welche Uber groRzugige Freiflachen (Terrassen und Balkone) verfligen. Diese tragen
zusatzlich zum Wohnkomfort bei und lassen die Bewohner die Lebensqualitat in Wien mit allen
Sinnen erleben.

Fur weitere Informationen, besuchen Sie uns unter https://isidex.at/.


https://isidex.at/

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Frau
Marina Malaiev ausschlief3lich schriftlich unter malaievm @isidex.at oder Sie verwenden das
jeweilige Anfrageformular.

Bei weiteren Fragen steht lhnen Frau Marina Malaiev unter der Nr. 0676/844 297 222
jederzeit gerne zur Verfigung.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


http://www.tcpdf.org

