Wohnen Nahe Donauspital

Vorderansicht

Objektnummer: 2003/11182

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

30.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Blro Wien

Donaufelderstrafle 261

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1996

Modernisiert

Neubau

155,11 m2

NFPEFEPDNEO

C 73,20 kWh/m2*a
C 1,29

849.000,00 €

57,09 €
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Hauser/Wohnungen

Grundstucke




kubic k

Immoobilien




kubic k




kubic k




X
=
0O

)
~

Immoobilil

|
/|
s
1]
i
/

I

)







{ 2w
. ¢ Bad
: * 553m2
§ Zimmer ‘ Zimmer W et 10.86m2
= 10,55m2 _ 1239m2 & Zimmar 12,38m32
e — Varaum 8,00m2
Eingang 3,41m2
Abstallr. 3,28m2
M Vor- Bad 5,53m2
T} raum WC 1.31m2
4200
Raumhéhe RH = 2 50m 8,0m2
£ AR s Auenbereiche
- 3.28m2 Balkon EG 5,00m2
] L Termasse 71,80m2
Eingang
341m2 L=
g
Wohnkiiche s jwe
40,17m2 HrAme
FBOK +- 0,00
-
1am
= £
" Bakon . :
5,00m2 . A | .
5 - -
42m
Terrasse
el 71,80m2
| FEOK -0,18m
|
1 I
E 48m
i bt = TAm |
-
Obergeschoss
e ST Wohn- und
azém 178 Hutzfliche
Obergeschol
gesamt 70.47m2
Zimmer 2 Zimmer 1 § Zimmer1 14,85m2
14, 85m2 % Zimmer 2 17,32m2
X 1 Hm Zimmer 3 34,53m2
-] Verraum 2,12m2
oy WE 1,65m2
H————
L]
@ BT hq ié
-
i VR !
T 2 12m2 J_ 1’ f
OG FEOK +2.85m | Al e s
QOG RH =250 hat. | :

s




Objektbeschreibung

Charmantes, Geraumiges Familienhaus mit 6 Zimmern — Neu saniert und modernisiert!

Erleben Sie modernes Wohnen in diesem neu sanierten Fertigteilhaus, das sich in
erstklassiger Lage befindet. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache von etwa 155 m2 und
zahlreichen Highlights bietet dieses Haus alles, was das Herz begehrt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3zuigige Wohnklche von tber 40 m2, die durch ihren
direkten Zugang zur suddostlich ausgerichteten Terrasse besticht. Die moderne Kiche ist
vollstandig ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen: Herd mit Ceranfeld, Dunstabzug,
Backofen, Mikrowelle, Geschirrsptiler, Kiihischrank und Spuile stehen fur kulinarische Geniisse
bereit. Geniel3en Sie die frische Luft und den Ausblick direkt von der Kiiche aus.

Ein besonderes Highlight ist die gro3ziigige, ca. 71 m2 grofR3e Terrasse, erganzt durch einen
charmanten kleinen Balkon. Hier finden Sie reichlich Platz fir gesellige Abende mit Freunden
und kénnen entspannte Stunden im Freien verbringen. Im Erdgeschoss befinden sich zudem
ein gemutliches Schlafzimmer und ein Kinderzimmer.

Das stilvolle Badezimmer tberzeugt mit einer bodenebenen Dusche und zwei eleganten
Handwaschbecken. Die Toilette ist in einem separaten Raum untergebracht, was zusatzlichen
Komfort bietet. Ein praktischer Abstellraum und ein einladendes Vorzimmer runden das
Angebot im Erdgeschoss perfekt ab.

Im Dachgeschoss des Hauses befinden sich drei gerdumige Zimmer, darunter ein
beeindruckendes Zimmer mit 34 m2. Erganzt wird diese Etage durch ein modernes Hange-WC
mit Handwaschbecken. Diese Etage bietet viel Platz fiir die ganze Familie oder kann auch als
separates Gasteapartment oder Homeoffice genutzt werden.

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung wurde das gesamte Haus mit einer modernen
Klimaanlage ausgestattet. Zusatzlich wurde eine E-Tankstelle fur Elektrofahrzeuge errichtet,
die den umweltfreundlichen Aspekt der Immobilie unterstreicht. Der Garten erstrahlt in neuem
Glanz und l&dt zum Verweilen ein. Ein elektrisches Gartentor und ein charmantes Gartenhaus
erweitern den Komfort und die Nutzungsmaéglichkeiten im Aul3enbereich. Ein grof3zigiger
Parkplatz mit Platz fir zwei Autos bietet zusatzlichen Komfort. Beheizt wird das Haus mit einer
Gasetagenheizung.

Dieses neu sanierte Familienhaus ist eine einmalige Gelegenheit, ein charmantes Zuhause in
erstklassiger Lage zu erwerben. Erleben Sie modernen Komfort und geniel3en Sie die
zahlreichen Annehmlichkeiten, die diese Immobilie zu bieten hat.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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