Wunderschone 3 - Zimmer Maisonette mit Terrasse

Objektnummer: 4660

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien

1992

Gepflegt

Neubau

110,77 m2

3

1

2

1

D 147,00 kWh / m2* a
D 2,17

2.599,36 €

1.549,67 €

2.175,52 €

559,39 €

171,90 €

251,94 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger



LIGES#Y KE
PROPERTIES

EIFESTYLE
PROPERTIES




fQ LIFESTYLE

~N
=== PROPERTIES







ERTIES

& PROPERTIES







EIRESHEYLE
PROPER”




PIFESTYLE
PROPERTIES




“LIFESTYTE
PROPERTIES




ZIMMER
10.62m?

TOP 11

DG 46,93

GES110,77m?

ZIMMER
15.43m?

. O S | | T
DACHGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS
| " / : __—-_A_II
=— | B |V =
<+ i | :;/
=1 [
—+—<|TOP 10 e 2

‘ _‘\ I_r'

0, L

KUCHE
| 8.42m?

oy Ol
LS RS
@l9)

ZIMMER
38,28m?

@

TOP 11
2.0G 63.84
GES110,77m?

TERRASSE
16,88m?




Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt diese wunderschone 3 - Zimmer Maisonette mit
Terrasse im 19. Wiener Gemeindebezirk Ddbling.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahre 1992 gebauten Neubau, liegt im 2. Stock und ist
bequem Uber einen Lift erreichbar. Sie verfugt Gber eine Gro3e von ca. 111 m2 Die
Wohnflache teilt sich auf in 3 Zimmer, eine Kiche, ein Bad, ein Gaste-WC, und einen
Abstellraum. Zusétzlich dazu verfugt die Wohnung tber gro3zuigige Terrasse.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im grof3ztigigen Vorraum, von hier gelangen sie
in die voll ausgestattete Kiiche, die einen schonen Ausblick ins Griine bietet und in den ca.
38 m2 grol3en Salon, der reichlich Platz fir einen Esstisch und eine gemiitliche Sitzecke bietet.
Vom Wohnzimmer kénnen Sie auf die ca. 17 m? grol3e schone Terrasse gehen. Aul3erdem
befindet sich im Vorraum ein separates WC. Uber eine Treppe gelangen Sie in das obere
Geschoss der Wohnung, wo sich zwei Zimmer, ein Bad mit Wanne, ein Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss und ein weiteres WC befinden.

Die einzigartige Wohnung punktet vor allem durch die ausgezeichnete Lage. Geschafte des
taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Supermarkte, Banken oder Apotheken sind ganz in der
Nahe. Auch fir die kulinarischen Bedurfnisse ist gesorgt — es befinden sich mehrere
Restaurants und Cafés in der Umgebung. Ein besonderes Highlight ist auch die Nahe zur
Natur, denn Dobling ist bekannt und berihmt fir seine griinen Flachen. Mitten im Grinen und
dennoch in Innenstadtndhe ist diese Immobilie ideal gelegen. Sie geniel3en Ihre Ruhe und
kénnen trotzdem jederzeit innerhalb kirzester Zeit die Vorziige einer Grof3stadt geniel3en. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch diverse Stralenbahnlinien, welche innerhalb
weniger Minuten zu Ful3 erreichbar sind, gewahrleistet.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung bestenht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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